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ผลกระทบของฝุ่่� นละอองขนาดเล็ก็ PM 2.5 ต่่อราคา
ห้้องพักัในจังัหวัดัเชีียงใหม่่และเชีียงราย
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บทคดัย่อ

การศึึกษานี้้�มีวีัตัถุุประสงค์เ์พื่่�อวิเิคราะห์ผ์ลกระทบของฝุ่่�นละอองขนาดเล็ก็ PM2.5 ที่่�มีตี่่อราคาห้อ้งพักั

ในจังัหวัดัเชียีงใหม่แ่ละเชียีงราย โดยใช้แ้บบจำำ�ลอง Hedonic Pricing ผลการศึึกษาพบว่า่ค่า่ฝุ่่�น PM2.5 

ไม่ม่ีผีลกระทบทางสถิติิทิี่่�ชัดัเจนต่่อราคาห้อ้งพักั ทั้้ �งนี้้� หากค่า่ฝุ่่�น PM2.5 มีนีัยัสำำ�คัญัทางสถิติิ ิสามารถ

ประเมินิมูลูค่า่ความเสียีหายที่่�อาจเกิดิขึ้้�นต่อ่ธุรุกิจิโรงแรมได้ ้โดยจังัหวัดัเชียีงใหม่อ่าจมีมีูลูค่า่ความเสียี

หายรวมประมาณ 386.38  ล้า้นบาท ขณะที่่�จังัหวัดัเชียีงรายมีมีูลูค่า่ความเสียีหายรวมประมาณ 108.10 

ล้า้นบาท

นอกจากนี้้�ยังัมีปีัจัจัยัที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัอย่า่งมีนีัยัสำำ�คัญั ได้แ้ก่่ คะแนนรีวีิวิ ระดับัดาว ขนาดห้อ้ง

พักั และสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก เช่่น อาหารเช้า้และสปา รวมถึึงทำำ�เลที่่�ตั้้ �ง ผลการศึึกษานี้้�สามารถนำำ�

ไปใช้ใ้นการกำำ�หนดกลยุุทธ์ก์ารตั้้ �งราคาห้อ้งพักัและวางแผนรับัมือืกับัผลกระทบของฝุ่่�น  PM2.5 เพื่่�อ
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Abstract

This study aims to analyze the impact of PM2.5 particulate matter on hotel room prices in  

Chiang Mai and Chiang Rai using the Hedonic Pricing Model. The findings reveal that PM2.5 

levels have no statistically significant effect on room prices. However, if PM2.5 levels were 

statistically significant, the estimated economic damage to the hotel industry would amount to 

approximately 386.38 million baht per month in Chiang Mai and 108.10 million baht per month 

in Chiang Rai.

Additionally, significant factors influencing room prices include review scores, star ratings, room 

size, and amenities such as breakfast and spa services, as well as location. These findings 

provide valuable insights for developing pricing strategies and planning measures to mitigate 

the impacts of PM2.5 pollution, supporting the sustainable growth of the hotel industry.
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	 1.	 บทนำำ�

อุุตสาหกรรมการท่่องเที่่�ยวเป็็นอุตสาหกรรมที่่�สำำ�คัญัในการขับัเคลื่่�อนเศรษฐกิิจไทย  ซึ่่�งมีสีัดัส่่วน

ผลิิตภัณัฑ์์มวลรวมด้้านการท่่องเที่่�ยวอยู่่�ที่่� 18% ต่ อผลิิตภัณัฑ์์มวลรวมภายในประเทศ (Gross  

Domestic Product: GDP) (สํํานักังานปลัดักระทรวงท่่องเที่่�ยวและกีฬีา, 2564) ก่่อให้เ้กิดิการจ้า้งงาน 

สร้า้งรายได้ใ้ห้ก้ับัประเทศ ด้ว้ยเสน่่ห์ท์ี่่�เป็็นเอกลักัษณ์์ของประเทศไทย  เป็็นเมือืงที่่�มีชีีวีิติชีวีา อาหาร

อร่อ่ย และภูมูิทิัศัน์์ทางธรรมชาติทิี่่�สวยงาม ทำำ�ให้ป้ระเทศไทยดึึงดูดูนักัท่อ่งเที่่�ยวหลายล้า้นคนในแต่่ละ

ปีี โดยในปี 2566 มีจีำำ�นวนนักัท่อ่งเที่่�ยวมาเยือืนประเทศไทยจำำ�นวน 66 ล้า้นคน นำำ�รายได้เ้ข้า้สู่่�ประเทศ

ถึึง 1 ล้า้นล้า้นบาท (กระทรวงการท่่องเที่่�ยวและกีฬีา, 2566)

ในบรรดาจังัหวัดัทางภาคเหนืือที่่�สื่่�อถึึงเสน่่ห์ข์องประเทศไทยและติดิอันัดับัจังัหวัดัที่่�ดึึงดูดูรายได้จ้าก

นักัท่่องเที่่�ยวมากที่่�สุดุ ก็ค็ือื จังัหวัดัเชียีงใหม่แ่ละจังัหวัดัเชียีงราย ซึ่่�งตั้้ �งอยู่่�ทางตอนเหนือของประเทศ 

เป็็นศูนูย์ก์ลางการท่อ่งเที่่�ยวของจังัหวัดัภาคเหนือตอนบน เป็็นเมือืงที่่�อุุดมสมบูรูณ์์ด้ว้ยทรัพัยากร แหล่ง่

ท่่องเที่่�ยว ธรรมชาติทิี่่�สวยงาม มีศีิลิปวัฒันธรรม และขนบธรรมเนีียมประเพณีีดั้้ �งเดิมิแบบล้า้นนาไทย 

กลายเป็็นจุุดหมายปลายทางอันัดับัต้น้ ๆ สำำ�หรับันักัเดินิทางที่่�แสวงหาประสบการณ์์แบบไทยแท้ ้แต่่

ท่า่มกลางเสน่่ห์ท์ี่่�งดงามนั้้ �น ทั้้ �งสองจังัหวัดัได้เ้ผชิญิกับัปัญัหาเรื้้�อรังัจากวิกิฤตฝุ่่�น PM 2.5 ที่่�รุนุแรงเป็็น

ประจำำ�ทุุกปีี 

ในช่ว่งไม่ก่ี่่�ปีีที่่�ผ่า่นมา ประเทศไทยต้อ้งเผชิญิกับัปัญัหาคุณุภาพอากาศที่่�ย่ำำ��แย่ ่ซึ่่�งมีสีาเหตุหลักัมาจาก

ปัจัจัยัต่่าง ๆ  ได้แ้ก่่ ปริมิาณการใช้ย้านพาหนะเพิ่่�มขึ้้�น จำำ�นวนโรงงานอุุตสาหกรรมเพิ่่�มขึ้้�น การทำำ�การ

เกษตรที่่�ยังัคงมีกีารเผาในพื้้�นที่่�เกษตรและพื้้�นที่่�ป่่า และการก่่อสร้า้งที่่�อยู่่�อาศัยั  (กรมควบคุุมมลพิษิ, 

2565) ปั ญัหามลพิษิทางอากาศเป็็นภัยัคุุกคามที่่�สำำ�คัญัต่่อสุุขภาพอนามัยัของประชาชน  โดยเฉพาะ

อย่่างยิ่่�ง1 PM 2.5 ที่่ �เป็็นภัยัคุุกคามที่่�สำำ�คัญัต่่อสุุขภาพอนามัยัของประชาชน อั นัเป็็นสาเหตุของโรค

ระบบทางเดินิหายใจ และโรคหลอดเลือืดหัวัใจ (WHO, 2021) 

จังัหวัดัเชียีงใหม่แ่ละจังัหวัดัเชียีงรายเป็็นจังัหวัดัได้ร้ับัผลกระทบอย่า่งหนักัจากปัญัหาฝุ่่�น PM 2.5 แม้้

จะมีทีัศันีียภาพอันังดงามและเสน่่ห์ท์างวัฒันธรรม แต่่ทว่่ามีคี่่าฝุ่่�นละอองในระดับัที่่�เป็็นอันัตรายต่่อ

สุุขภาพ โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งในช่่วงฤดููแล้ง้ จากข้อ้มูลูสถานีีตรวจวัดัคุุณภาพอากาศของกรมควบคุุม

มลพิษิในพื้้�นที่่�จังัหวัดัเชียีงใหม่ช่่่วงฤดูแูล้ง้ (พฤศจิกิายน 2565 - เมษายน 2566) พบว่า่ ค่า่เฉลี่่�ยของ 

PM 2.5 อยู่่�ที่่� 55 (ไมโครกรัมัต่่อลูกูบาศก์เ์มตร) เช่่นเดียีวกันักับัจังัหวัดัเชียีงราย พบว่า่ ค่า่เฉลี่่�ยของ 

1 PM2.5 หมายถึึง ฝุ่่�นละอองที่่�มีเีส้น้ผ่า่นศูนูย์ก์ลาง 2.5 ไมโครเมตรหรือืน้้อยกว่า่ เป็็นอนุุภาคที่่�มีขีนาดเล็ก็มาก สามารถเจาะลึึก
เข้า้ไปในปอด และสามารถซึึมผ่า่นเข้า้สู่่�กระแสเลือืด ซึ่่�งก่่อให้เ้กิดิความเสี่่�ยงต่อ่สุขุภาพอย่า่งมาก องค์ก์ารอนามัยัโลก (WHO) ถือืว่า่ 
PM2.5 เป็็นมลพิษิทางอากาศที่่�สำำ�คัญัและเป็็นปัญัหาด้า้นสาธารณสุขุที่่�ร้า้ยแรง เนื่่�องจาก PM2.5 เป็็นสาเหตุของโรคทางเดินิหายใจ
และโรคหลอดเลือืดหัวัใจ รวมถึึงผลกระทบต่่อสุขุภาพด้า้นอื่่�น ๆ
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PM2.5 ในช่่วงฤดูแูล้ง้ (พฤศจิกิายน 2565 - เมษายน 2566) อยู่่�ที่่� 53 (ไมโครกรัมัต่่อลูกูบาศก์เ์มตร) 

ซึ่่�งเกินิกว่า่ค่า่มาตรฐานที่่�กรมควบคุมุมลพิษิกำำ�หนด (ค่า่เฉลี่่�ย 24 ชั่่ �วโมง จะต้อ้งไม่เ่กินิ 37.5 ไมโครกรัมั

ต่่อลูกูบาศก์เ์มตร) และพบว่า่เดือืนมีนีาคมและเมษายน เป็็นเดือืนที่่�ค่า่ฝุ่่�น PM 2.5 ทั้้ �งสองจังัหวัดัสูงู

มากที่่�สุดุ ดังัรูปูที่่� 1 และ 2 (กรมควบคุมุมลพิษิ, 2566) สาเหตุมาจากไฟป่า่ การเผาในที่่�โล่ง่ และมลพิษิ

ข้า้มพรมแดนจากประเทศเพื่่�อนบ้า้น (Greenpeace Thailand, 2021) ซึ่่�งส่ง่ผลกระทบต่่อเศรษฐกิจิใน

ด้า้นการท่่องเที่่�ยว หนึ่�งในนั้้ �นคือืภาคธุุรกิจิโรงแรม 

จากที่่�กล่่าวมาข้า้งต้น้ จึึ งนำำ�มาสู่่�การศึึกษาผลกระทบทางเศรษฐกิจิของมลพิษิทางอากาศ (PM 2.5)  

ต่่อภาคการท่่องเที่่�ยวในจังัหวัดัเชียีงใหม่ ่ผ่า่นราคาห้อ้งพักั โดยใช้ว้ิธิี ีHedonic pricing model ซึ่่�งเป็็น

วิธิีกีารประเมินิสภาพแวดล้อ้มทางอ้อ้ม โดยศึึกษาผลกระทบของคุุณลักัษณะเฉพาะที่่�มีตี่่อราคาสินิค้า้

ในตลาด ซึ่่�งมลพิษิทางอากาศถือืเป็็นผลกระทบภายนอกเชิงิลบ โดยมีสีมมติฐิานว่า่ ผู้้�คนยินิดีทีี่่�จะจ่า่ย

มากขึ้้�นสำำ�หรับัที่่�พักัที่่�ตั้้ �งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ที่่�มีมีลพิษิน้้อยกว่า่ (Fang, 2017) โดยผลที่่�ได้จ้ะทำำ�ให้ผู้้้�ประกอบ

การโรงแรมสามารถดำำ�เนิินกลยุุทธ์เ์พื่่�อตอบสนองความต้อ้งการของผู้้�บริโิภคได้อ้ย่่างเหมาะสม และ

เป็็นข้อ้มูลูสำำ�หรับัการดำำ�เนิินการตามมาตรการของภาครัฐัในการลดมลพิษิทางอากาศเพื่่�อการพัฒันา

สิ่่�งแวดล้อ้มและการท่่องเที่่�ยวอย่า่งยั่่ �งยืนื

รููปที่่� 1 ค่าเฉลี่่�ยรายเดืือนฝุ่่� นละอองขนาดเล็ก็ PM 2.5 ในจังัหวัดัเชีียงใหม่่ตั้้ �งแต่่ปีี 2562 - 2566

  
 

แลง้ (พฤศจกิายน 2565 - เมษายน 2566) อยูท่ี ่53 (ไมโครกรมัต่อลกูบาศกเ์มตร) ซึง่เกนิกวา่คา่มาตรฐานที่
กรมควบคุมมลพษิก าหนด (คา่เฉลีย่ 24 ชัว่โมง จะตอ้งไมเ่กนิ 37.5 ไมโครกรมัต่อลกูบาศกเ์มตร) และพบวา่
เดอืนมนีาคมและเมษายน เป็นเดอืนที่ค่าฝุ่ น PM 2.5 ทัง้สองจงัหวดัสูงมากที่สุด ดงัรูปที่ 1 และ 2 (กรม
ควบคุมมลพษิ, 2566) สาเหตุมาจากไฟป่า การเผาในทีโ่ล่ง และมลพษิขา้มพรมแดนจากประเทศเพือ่นบา้น 
(Greenpeace Thailand, 2021) ซึ่งส่งผลกระทบต่อเศรษฐกจิในดา้นการท่องเทีย่ว หน่ึงในนัน้คอืภาคธุรกจิ
โรงแรม  

จากทีก่ล่าวมาขา้งตน้ จงึน ามาสู่การศกึษาผลกระทบทางเศรษฐกจิของมลพษิทางอากาศ (PM 2.5) 
ต่อภาคการท่องเทีย่วในจงัหวดัเชยีงใหม ่ผา่นราคาหอ้งพกั โดยใชว้ธิ ีHedonic pricing model ซึง่เป็นวธิกีาร
ประเมนิสภาพแวดลอ้มทางออ้ม โดยศกึษาผลกระทบของคุณลกัษณะเฉพาะทีม่ตี่อราคาสนิคา้ในตลาด ซึ่ง
มลพษิทางอากาศถอืเป็นผลกระทบภายนอกเชงิลบ โดยมสีมมตฐิานว่า ผูค้นยนิดทีีจ่ะจ่ายมากขึน้ส าหรบัที่
พกัที่ตัง้อยู่ในพื้นที่ที่มมีลพษิน้อยกว่า (Fang, 2017) โดยผลที่ได้จะท าให้ผูป้ระกอบการโรงแรมสามารถ
ด าเนินกลยุทธ์เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคได้อย่างเหมาะสม และเป็นข้อมูลส าหรบัการ
ด าเนินการตามมาตรการของภาครฐัในการลดมลพษิทางอากาศเพื่อการพฒันาสิง่แวดลอ้มและการท่องเทีย่ว
อยา่งยัง่ยนื 

 

รปูที ่1 ค่าเฉลีย่รายเดอืนฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 2.5 ในจงัหวดัเชยีงใหมต่ัง้แต่ปี 2562 - 2566 

 
ทีม่า: กรมควบคุมมลพษิ (2566) 

 

รปูที ่2 ค่าเฉลีย่รายเดอืนฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 2.5 ในจงัหวดัเชยีงรายตัง้แต่ปี 2562 - 2566 
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รููปที่่� 2 ค่าเฉลี่่�ยรายเดืือนฝุ่่� นละอองขนาดเล็ก็ PM 2.5 ในจังัหวัดัเชีียงรายตั้้ �งแต่่ปีี 2562 - 2566  
 

 

 

 

 

 

 

ทีม่า: กรมควบคุมมลพษิ (2566) 

วตัถปุระสงคข์องการศึกษา 

1. เพือ่ศกึษาความสมัพนัธร์ะหวา่งปรมิาณฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 2.5 กบัราคาหอ้งพกั 
2. เพือ่ศกึษาผลกระทบของฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 2.5 ต่อราคาหอ้งพกั 
3. เพื่อประเมนิมูลค่าความเสยีหายของฝุ่ นละอองขนาดเล็ก PM 2.5 ต่อธุรกิจโรงแรมในจงัหวดั

เชยีงใหมแ่ละเชยีงราย2 
 
ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รบั 

ผลการศกึษาช่วยใหผู้ป้ระกอบการโรงแรมสามารถด าเนินกลยุทธเ์พื่อตอบสนองความตอ้งการของ
ผูบ้รโิภคไดอ้ย่างเหมาะสม และเป็นขอ้มูลใหแ้ก่ทางภาครฐัในการพจิารณาด าเนินมาตรการลดมลพษิทาง
อากาศเพือ่การพฒันาสิง่แวดลอ้มและการทอ่งเทีย่วอยา่งยัง่ยนื 

ขอบเขตของการศึกษา 

ศกึษาความสมัพนัธ์ระหว่างราคาหอ้งพกัของโรงแรมระดบั 3 – 4 ดาว กบัคุณลกัษณะต่าง ๆ ของ
โรงแรมและหอ้งพกั รวมทัง้ค่าเฉลีย่ฝุ่ น PM 2.5 รายเดอืนยอ้นหลงั 3 ปี (ปี 2565 - 2567) ในช่วงทีเ่ขา้พกั 
ซึ่งเป็นตวัแปรส าคญัของการศึกษาน้ี โดยเก็บตวัอย่างจ านวน 3 ,000 ห้อง ซึ่งโรงแรมแห่งหน่ึงจะเลือก
หอ้งพกั 3 ระดบัราคา ไดแ้ก่ ราคาแพงทีสุ่ด ราคาปานกลาง และราคาถูกทีสุ่ด โดยสุม่ตวัอยา่งราคาหอ้งพกั
จาก 3 พื้นที่ ได้แก่ อ าเภอเมอืงเชยีงใหม่ อ าเภอแม่รมิ และอ าเภอเมอืงเชยีงราย ซึ่งผูว้จิยัจะท าการเกบ็

                                                            
2 การประเมินมูลค่าความเสียหายสามารถค านวณได้ดังนี้ 
2 การประเมินมูลค่าความเสียหายสามารถค านวณได้ดังนี้ 
มูลค่าความเสียหายรวม  =  มูลค่าความเสียหายจากการลดลงของราคาห้องพัก + มูลค่าความเสียหายจากอัตราการเข้าพัก 
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วัตัถุปุระสงค์ข์องการศึึกษา

	 	 1. เพื่่�อศึึกษาความสัมัพันัธ์ร์ะหว่า่งปริมิาณฝุ่่�นละอองขนาดเล็ก็ PM 2.5 กับัราคาห้อ้งพักั

	 	 2. เพื่่�อศึึกษาผลกระทบของฝุ่่�นละอองขนาดเล็ก็ PM 2.5 ต่่อราคาห้อ้งพักั

	 	 3. เพื่่�อประเมินิมูลูค่า่ความเสียีหายของฝุ่่�นละอองขนาดเล็ก็ PM 2.5 ต่อธุุรกิจิโรงแรมในจังัหวัดั

เชียีงใหม่แ่ละเชียีงราย2

ประโยชน์ที่่�คาดว่าจะได้้รับั

ผลการศึึกษาช่่วยให้ผู้้้�ประกอบการโรงแรมสามารถดำำ�เนิินกลยุุทธ์เ์พื่่�อตอบสนองความต้อ้งการของผู้้�

บริโิภคได้อ้ย่่างเหมาะสม และเป็็นข้อ้มูลูให้แ้ก่่ทางภาครัฐัในการพิจิารณาดำำ�เนิินมาตรการลดมลพิษิ

ทางอากาศเพื่่�อการพัฒันาสิ่่�งแวดล้อ้มและการท่่องเที่่�ยวอย่า่งยั่่ �งยืนื

ขอบเขตของการศึึกษา

ศึึกษาความสัมัพันัธ์ร์ะหว่่างราคาห้อ้งพักัของโรงแรมระดับั  3 – 4 ดาว กั บัคุุณลักัษณะต่่าง ๆ ของ

โรงแรมและห้อ้งพักั รวมทั้้ �งค่า่เฉลี่่�ยฝุ่่�น PM 2.5 รายเดือืนย้อ้นหลังั 3 ปี (ปีี 2565 - 2567) ในช่่วงที่่� 

เข้า้พักั ซึ่่�งเป็็นตัวัแปรสำำ�คัญัของการศึึกษานี้้� โดยเก็บ็ตัวัอย่า่งจำำ�นวน 3,000 ห้อ้ง ซึ่่�งโรงแรมแห่ง่หนึ่�ง 

จะเลือืกห้อ้งพักั 3 ระดับัราคา ได้แ้ก่่ ราคาแพงที่่�สุดุ ราคาปานกลาง และราคาถููกที่่�สุดุ โดยสุ่่�มตัวัอย่า่ง

ราคาห้้องพักัจาก 3 พื้้ �นที่่� ได้้แก่่ อำ ำ�เภอเมือืงเชียีงใหม่่ อำ ำ�เภอแม่่ริมิ และอำำ�เภอเมือืงเชียีงราย  

ซึ่่�งผู้้�วิจิัยัจะทำำ�การเก็บ็รวบรวมข้อ้มูลูจากเว็บ็ไซต์ ์Agoda สำำ�หรับัราคาห้อ้งพักัที่่�จะเข้า้พักัในช่ว่งเดือืน

2 การประเมินิมูลูค่า่ความเสียีหายสามารถคำำ�นวณได้ด้ังันี้้�
มูลูค่า่ความเสียีหายรวม  =  มูลูค่า่ความเสียีหายจากการลดลงของราคาห้อ้งพักั + มูลูค่า่ความเสียีหายจากอัตัราการเข้า้พักั



Development Economic Review 95

กุุมภาพันัธ์ ์- พฤษภาคม 2568 (เดือืนมีนีาคมและเมษายนเป็็นเดือืนที่่�มีคี่า่เฉลี่่�ยฝุ่่�น PM 2.5 มากที่่�สุดุ) 

และสุ่่�มตัวัอย่่างวันัเข้า้พักัที่่�ครอบคลุุมทั้้ �งวันัธรรมดา วันัหยุุดสุุดสัปัดาห์์ และวันัหยุุดยาว  เพื่่�อดู ู

ผลกระทบของฤดูกูาลที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักั

	 2.	 วรรณกรรมและงานวิิจัยัที่่�เกี่่�ยวข้้อง

	 	 2.1 แนวคิิดเกี่่�ยวกับัแบบจำำ�ลอง Hedonic pricing

จุุดเริ่่�มต้น้ของแบบจำำ�ลอง Hedonic pricing เริ่่�มจาก Houthakker (1950) ได้ศ้ึึกษาความต้อ้งการของ

ผู้้�บริโิภคจากการตัดัสินิใจเลือืกโดยพิจิารณาจากคุุณลักัษณะต่่าง ๆ ของผลิติภัณัฑ์ ์ ซึ่่�ง Lancaster 

(1966) ได้อ้าศัยัแนวคิดิดังักล่่าวนี้้�มาใช้ใ้นการสร้า้งทฤษฎีผีู้้�บริโิภคแนวทางใหม่ ่ซึ่่�งนำำ�ไปสู่่�แบบจำำ�ลอง

ที่่�อธิบิายผลิติภัณัฑ์ต์ามคุุณลักัษณะต่่าง ๆ ของผลิติภัณัฑ์ ์ โดยกล่่าวว่า่ผู้้�บริโิภคได้ร้ับัประโยชน์์จาก

คุุณลักัษณะต่่าง ๆ ที่่ �ผลิติภัณัฑ์เ์หล่่านั้้ �นมี ี ไม่ใ่ช่่จากตัวัผลิติภัณัฑ์ ์ตั วัอย่า่งเช่่น  งานของ Griliches 

(1971) ที่่�ประเมินิมูลูค่า่ของคุุณลักัษณะต่่าง ๆ  ที่่�ประกอบเป็็นผลิติภัณัฑ์ ์เช่่น สี ีขนาด ความจุุ เป็็นต้น้ 

เพื่่�อหาราคาโดยนัยัของคุุณลักัษณะเฉพาะของตัวัผลิติภัณัฑ์ ์ในขณะที่่� Rosen (1974) ได้พ้ัฒันาแบบ

จำำ�ลองการกำำ�หนดราคาแบบ hedonic เพื่่�อเป็็นเครื่่�องมือืในการประเมินิมูลูค่า่คุุณภาพของสิ่่�งแวดล้อ้ม 

โดยใช้แ้บบจำำ�ลองนี้้�กับัตลาดที่่�อยู่่�อาศัยัโดยเฉพาะ ซึ่่�งแนวคิดิของ Rosen ระบุุว่า่ราคาของที่่�อยู่่�อาศัยั

ไม่่ได้ถูู้กกำำ�หนดจากลักัษณะทางกายภาพเท่่านั้้ �น  แต่่ยังัรวมถึึงคุุณภาพของสภาพแวดล้อ้มโดยรอบ

ด้ว้ย ซึ่่�งผู้้�บริโิภคยินิดีจี่่ายมากขึ้้�นสำำ�หรับัที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�ตั้้ �งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ที่่�มีสีิ่่�งแวดล้อ้มและสิ่่�งอำำ�นวยความ

สะดวกที่่�ดีกีว่า่ เช่น่ อากาศที่่�สะอาด การเข้า้ถึึงสวนสาธารณะ หรือืทิวิทัศัน์์ที่่�สวยงาม เป็็นต้น้

โดยทั่่ �วไปแบบจำำ�ลอง hedonic มีรีูปูแบบดังันี้้�

	 	 	 	 	 ราคาสินิค้า้ = ƒ(ลักัษณะทางกายภาพ และปัจัจัยัอื่่�น ๆ)		 	 	 	 	 (1)

ภายใต้แ้บบจำำ�ลองราคา hedonic โรงแรมเป็็นผลิติภัณัฑ์ท์ี่่�มีคีุุณลักัษณะแตกต่่างกันั (H. Zhang et al., 

2011) โดยทั่่ �วไปคุณุลักัษณะที่่�เกี่่�ยวข้อ้งกับัการกำำ�หนดราคาโรงแรมสามารถแบ่่งออกเป็็นปัจัจัยัภายใน

และปัจัจัยัภายนอก (Chen & Rothschild, 2010a) โดยปัจัจัยัภายในที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักั ได้แ้ก่่ 

ระดับัดาว (Kim et al., 2020; Sánchez-Lozano et al., 2021; Soler, Gemar, Correia, et al., 2019; 

Andersson, 2010; Soler, Gemar, & Guzman-Parra, 2019; Normandy University, France et al., 

2021 and Saló et al., 2014) คะแนนรีวีิวิจากผู้้�เข้า้พักั (Wang et al., 2019; Kim et al., 2020;  

Latinopoulos, 2018; Sánchez-Lozano et al., 2021 and Soler, Gemar, Correia, et al., 2019)  

อายุุของโรงแรม (Kim et al., 2020 and Agmapisarn, 2014) ขนาดของห้อ้งพักั (Wang et al., 2019; 

Kim et al., 2020 and Agmapisarn, 2014) จำำ�นวนห้อ้งพักั (Latinopoulos, 2018; Sánchez-Lozano 

et al., 2021; Soler, Gemar, Correia, et al., 2019 and Saló et al., 2014) ประเภทห้อ้งพักั  

(Sánchez-Lozano et al., 2021 and Soler, Gemar, & Guzman-Parra, 2019) โรงแรมในเครือื (Wang 
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et al., 2019; Sánchez-Lozano et al., 2021; Soler, Gemar, & Guzman-Parra, 2019 and  

Agmapisarn, 2014) สิ่่ �งอำำ�นวยความสะดวกต่่าง ๆ ในห้อ้งพักั เช่่น  ราคาห้อ้งพักัรวมอาหารเช้า้  

(Wang et al., 2019; Latinopoulos, 2018; (Sánchez-Lozano et al., 2021; Soler, Gemar, Correia, 

et al., 2019 and Agmapisarn, 2014) บริกิารอาหารและเครื่่�องดื่่�มที่่�ห้อ้งพักั (Latinopoulos, 2018; 

Soler, Gemar, Correia, et al., 2019 and Saló et al., 2014) สระว่า่ยน้ำำ��  (Saló et al., 2014)  

สปา (Wang et al., 2019; Latinopoulos, 2018; Soler, Gemar, Correia, et al., 2019 and Soler, 

Gemar, Correia, et al., 2019) ศูนูย์อ์อกกำำ�ลังักาย  (Wang et al., 2019 and Andersson, 2010)  

ที่่�จอดรถ (Wang et al., 2019 and Soler, Gemar, Correia, et al., 2019) บริกิารคืนืเงินิเมื่่�อยกเลิกิ

การจอง (Latinopoulos, 2018 and Sánchez-Lozano et al., 2021) โรงแรมที่่�สามารถนำำ�สัตัว์เ์ลี้้�ยง

เข้า้พักัได้ ้(Normandy University, France et al., 2021 and Soler, Gemar, Correia, et al., 2019) 

เป็็นต้น้  และปัจัจัยัภายนอกที่่�เกี่่�ยวกับัลักัษณะที่่�ตั้้ �งของโรงแรม ได้แ้ก่่ โรงแรมที่่�ตั้้ �งอยู่่�ใจกลางเมือืง 

(Sánchez-Lozano et al., 2021; Andersson, 2010; Normandy University, France et al., 2021; 

Andersson, 2010 and Normandy University, France et al., 2021) ระยะห่า่งจากสนามบินิ (Kim et 

al., 2020 and Normandy University, France et al., 2021) และระยะห่า่งจากแหล่่งท่่องเที่่�ยว (Kim 

et al., 2020; Soler, Gemar, Correia, et al., 2019; Andersson, 2010 and Soler, Gemar, &  

Guzman-Parra, 2019) รวมถึึงปัจัจัยัภายนอกอื่่�น ๆ เช่่น ฤดูกูาล (Wang et al., 2019; Sánchez- 

Lozano et al., 2021 and Saló et al., 2014) และวันัหยุุดสุดุสัปัดาห์ ์(Soler, Gemar, Correia, et al., 

2019 and Sánchez-Lozano et al., 2021) 

จากการศึึกษาในหลายงานวิิจัยัพบว่่า คุ ุณลักัษณะสำำ�คัญัที่่�ส่่งผลต่่อราคาห้้องพักัโรงแรม ได้้แก่่  

ระดับัดาว สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก และทำำ�เลที่่�ตั้้ �ง โดยงานวิจิัยัของ Andersson (2010) ได้ท้ำำ�การศึึกษา

โรงแรมในประเทศสิงิคโปร์พ์บว่า่ ผู้้�เข้า้พักัให้ค้วามสำำ�คัญักับัสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกต่่าง ๆ  ของโรงแรม

อย่่างมาก ไม่่เพียีงแต่่สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกภายในห้อ้งพักัเท่่านั้้ �น  แต่่ยังัรวมถึึงพื้้�นที่่�ส่่วนกลางของ

โรงแรม เช่่น ศูนูย์อ์อกกำำ�ลังักาย เป็็นต้น้ ในขณะที่่�งานวิจิัยัของของ Chen & Rothschild (2010) ระบุุ

ว่่าสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกบางอย่่างอาจส่่งผลต่่อราคาห้อ้งพักัในวันัธรรมดาและวันัหยุุดสุุดสัปัดาห์ท์ี่่�

แตกต่า่งกันัออกไป โดยบริกิารอินิเทอร์เ์น็็ตและศูนูย์อ์อกกำำ�ลังักายมีผีลกระทบอย่า่งมีนีัยัสำำ�คัญัต่่อราคา

ห้อ้งพักัวันัธรรมดาเท่่านั้้ �น  ในขณะที่่�ขนาดห้อ้งพักัมีผีลกระทบอย่่างมีนีััยสำำ�คัญัต่่อราคาวันัหยุุดสุุด

สัปัดาห์เ์ท่่านั้้ �น หลายงานวิจิัยัมีคีวามเห็น็สอดคล้อ้งกันัว่า่ทำำ�เลที่่�ตั้้ �งเป็็นปัจัจัยัที่่�สำำ�คัญัที่่�ส่ง่ผลต่่อราคา

ห้อ้งพักั โดยงานวิจิัยัของ Kim et al. (2020) ระบุุว่า่ ระยะทางจากโรงแรมไปยังัสนามบินิและสถานที่่�

ท่อ่งเที่่�ยว มีคีวามสัมัพันัธ์ก์ับัราคาห้อ้งพักั และโรงแรมที่่�มีทีำำ�เลใจกลางเมือืงส่ง่ผลต่อ่ระดับัราคาโรงแรม

ที่่�สูงูขึ้้�น (Normandy University, France et al., 2021) ทั้้ �งนี้้� อิทิธิพิลของฤดูกูาลการท่่องเที่่�ยวและการ

ให้ค้ะแนนของผู้้�ใช้อ้อนไลน์์ยังัส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัอย่า่งมีนีัยัสำำ�คัญั จากการศึึกษาของ Wang et al. 

(2019) พบว่า่ ราคาห้อ้งพักัได้ร้ับัผลกระทบจากฤดูกูาลอย่า่งมาก โดยราคาห้อ้งพักัจะเพิ่่�มขึ้้�นร้อ้ยละ  23.1 

ในช่ว่งฤดูกูาลท่อ่งเที่่�ยว (High season) และการให้ค้ะแนนของผู้้�ใช้อ้อนไลน์์มีผีลกระทบต่อ่ราคาโรงแรม
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ที่่�แตกต่่างกันั  โดยเฉพาะโรงแรมระดับักลางถึึงต่ำำ��จะได้ร้ับัอิทิธิพิลอย่่างมากจากการให้ค้ะแนนทาง

ออนไลน์์ นอกจากนี้้� สภาพแวดล้อ้มโดยรอบ เช่น่ วิวิทะเล (Latinopoulos, 2018; Wang et al., 2019; 

Soler, Gemar, Correia, et al., 2019) ยังัมีผีลต่อ่ราคาห้อ้งพักั โดยงานศึึกษาของ Latinopoulos (2018) 

ได้ศ้ึึกษาผลกระทบของวิวิทะเลต่่อราคาห้อ้งพักัในประเทศกรีซี โดยใช้แ้บบจำำ�ลองเชิงิพื้้�นที่่� ผลลัพัธ์ท์ี่่�

ได้บ้่่งชี้้�ว่า่สภาพแวดล้อ้มมีสี่ว่นสำำ�คัญัต่่อการกำำ�หนดราคาห้อ้งพักัโรงแรม

	 	 2.2 ความสัมัพันัธ์ข์องมลพิิษทางอากาศต่่อราคาอสังัหาริิมทรัพัย์์

การศึึกษาเชิงิประจักัษ์จ์ำำ�นวนมากได้ย้ืนืยันัถึึงผลกระทบของมลพิษิทางอากาศต่อ่อุุตสาหกรรมโรงแรม

และราคาที่่�อยู่่�อาศัยัในบริบิทของแต่่ละประเทศทั่่ �วโลก Guo et al. (2019) ได้ศ้ึึกษาผลกระทบของ

มลพิษิทางอากาศต่่ออุุตสาหกรรมโรงแรมของจีนี  โดยพบว่่า มลพิษิทางอากาศที่่�มองเห็น็ได้้ เช่่น  

หมอกควันั  ได้ล้ดประสิทิธิภิาพการดำำ�เนิินงานของอุุตสาหกรรมโรงแรมของจีนีลงอย่า่งมาก สิ่่ �งนี้้�ชี้้�ให้้

เห็น็ว่่าหมอกควันัส่่งผลโดยตรงต่่อประสบการณ์์ของผู้้�มาเยือืนและประสิทิธิภิาพการดำำ�เนิินงานของ

โรงแรมมากกว่า่มลพิษิประเภทอื่่�น ๆ ในขณะเดียีวกันัมลพิษิทางอากาศก็ส็่ง่ผลต่่อตลาดที่่�อยู่่�อาศัยัใน

จีนีด้ว้ย Mei et al. (2020) ได้ใ้ช้แ้บบจำำ�ลอง hedonic pricing เพื่่�อวิเิคราะห์ผ์ลกระทบของมลพิษิทาง

อากาศต่่อราคาที่่�อยู่่�อาศัยัในปักักิ่่�ง ประเทศจีนี  โดยพบว่า่ ระดับั PM 2.5 ส่ง่ผลเชิงิลบต่่อราคาที่่�อยู่่�

อาศัยั นอกจากนี้้� Lu & Lee (2022) ได้ป้ระเมินิผลกระทบของคุุณภาพอากาศต่่อมูลูค่า่ที่่�อยู่่�อาศัยัใน

กรุงุโซล ประเทศเกาหลีใีต้ ้โดยพบว่า่ ทุกุ 1% ของมลพิษิทางอากาศที่่�เพิ่่�มขึ้้�น ส่ง่ผลให้มู้ลูค่า่ที่่�อยู่่�อาศัยั

โดยเฉลี่่�ยลดลง 0.32% ทั้้ �งนี้้�ยังัพบว่า่ ผลกระทบของมลพิษิทางอากาศต่่อมูลูค่า่ที่่�อยู่่�อาศัยัแตกต่่างกันั

ไป ขึ้้�นอยู่่�กับัว่า่พื้้�นที่่�นั้้ �นเป็็นเขตเมือืงหรือืชนบท ซึ่่�งมลพิษิทางอากาศมีผีลกระทบอย่า่งมีนีัยัสำำ�คัญัต่่อ

มูลูค่า่ที่่�อยู่่�อาศัยัในเขตเมือืงมากกว่า่พื้้�นที่่�ชนบท 

นอกจากนี้้� มลพิษิทางอากาศยังัสัมัพันัธ์ก์ับัความเต็ม็ใจจะจ่่ายเพื่่�อปรับัปรุุงคุุณภาพอากาศ โดย Har-

rison & Rubinfeld (1978) ศึึ กษาความเต็ม็ใจที่่�จะจ่่ายเพื่่�อปรับัปรุุงคุุณภาพอากาศในเขตมหานคร

บอสตันั  โดยพบว่่าจำำ�นวนเงินิที่่�ผู้้�คนยินิดีจี่่ายเพื่่�อคุุณภาพอากาศที่่�ดีขีึ้้ �นจะเพิ่่�มขึ้้�นตามระดับัมลภาวะ

ที่่�เพิ่่�มขึ้้�นและรายได้้ครััวเรืือนที่่�เพิ่่�มขึ้้�น  เช่่นเดีียวกัันกัับ  Fang (2017) ที่่ �ศึึกษาการเลืือกซื้้�อ

อสังัหาริมิทรัพัย์ใ์นกรุุงปักักิ่่�ง โดยผู้้�คนยินิดีทีี่่�จะจ่่ายเงินิมากขึ้้�น สำำ�หรับัยูนิูิตที่่�ตั้้ �งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ที่่�มีมีลพิษิ

น้้อยกว่่ายูนิูิตที่่�มีคีุุณลักัษณะเหมือืนกันัแต่่ตั้้ �งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ที่่�มีมีลพิษิมากกว่่า อย่า่งไรก็ต็าม ราคาที่่�อยู่่�

อาศัยัยังัขึ้้�นอยู่่�กับัการรับัรู้้�และความอ่่อนไหวต่่อมลพิษิทางอากาศ การเพิ่่�มขึ้้�นของระดับัมลพิษิเพียีง

เล็ก็น้้อยไม่ส่่ง่ผลกระทบต่่อมูลูค่า่อสังัหาริมิทรัพัย์ม์ากนักั (Tang & Niemeier, 2021)

	 	 2.3 ความสัมัพันัธ์ข์องมลพิิษทางอากาศต่่อการท่่องเที่่�ยว

มลพิษิทางอากาศมีผีลกระทบเชิงิลบต่่ออุุตสาหกรรมการท่่องเที่่�ยวอย่า่งมีนีัยัสำำ�คัญั โดยระดับัมลพิษิ

ทางอากาศที่่�สูงูขึ้้�น ส่ง่ผลให้จ้ำำ�นวนนักัท่อ่งเที่่�ยวในประเทศต่่าง ๆ  ลดลง ตัวัอย่า่งเช่น่ การศึึกษามลพิษิ

ทางอากาศในประเทศสหรัฐัอเมริกิา พบว่่าการเพิ่่�มขึ้้�นของก๊๊าซคาร์บ์อนไดออกไซด์ ์ (CO2) และฝุ่่�น
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ละออง (PM2.5) ทำำ�ให้ม้ีนีักัท่อ่งเที่่�ยวต่่างชาติเิดินิทางมาสหรัฐัอเมริกิาลดลง (Chien et al., 2023) เช่น่

เดียีวกับัประเทศจีนี  โดยความเข้ม้ข้น้ของ PM2.5 ที่่ �เพิ่่�มขึ้้�นทุุก ๆ 1 ไมโครกรัมัต่่อลููกบาศก์์เมตร  

ส่่งผลต่่อการลดลงของจำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวต่่างชาติปิระมาณ 80,000 คน  โดยผลกระทบของมลพิษิ

ทางอากาศมีคีวามรุนุแรงน้้อยกว่า่ในเมือืงที่่�มีปีระสิทิธิภิาพในการฟอกอากาศที่่�ดีกีว่า่ (Ma et al., 2023) 

รวมถึึงประเทศในยุโุรป เช่น่ ออสเตรียี ไซปรัสั สหราชอาณาจักัร อิติาลี ีและสวิติเซอร์แ์ลนด์ ์โดยความ

เข้ม้ข้น้ของ PM10 ส่ง่ผลต่่อความต้อ้งการด้า้นการท่่องเที่่�ยวลดลง (Robaina et al., 2020) นอกจาก

นี้้� มลพิษิทางอากาศยังัส่ง่ผลต่่อประสบการณ์์ของนักัท่่องเที่่�ยว โดยระดับัมลพิษิทางอากาศที่่�สูงูขึ้้�นส่ง่

ผลต่่อความรู้้�สึึกเชิิงลบและปัญัหาด้้านสุุขภาพของนัักท่่องเที่่�ยวมากขึ้้�น  (Zhang et al., 2020)  

ในทางกลับักันั ความเข้ม้ข้น้ของ PM2.5 ที่่�เพิ่่�มขึ้้�นส่ง่ผลให้ค้ะแนนประสบการณ์์ของนักัท่่องเที่่�ยวชาว

ต่่างชาติลิดลง (Yang et al., 2022) ยิ่่�งไปกว่า่นั้้ �น ประสบการณ์์ท่่องเที่่�ยวที่่�ไม่ด่ียีังัส่ง่ผลต่่อการกลับัมา

เยือืนซ้ำำ�� โดยนักัเดินิทางที่่�ประสบปัญัหามลพิษิทางอากาศในระหว่า่งการเดินิทางนั้้ �น มีโีอกาสที่่�จะกลับั

มาเยือืนเมือืงนั้้ �นน้อยลง (Jongsik Yu et al., 2021)

อย่า่งไรก็ต็าม ในพื้้�นที่่�ที่่�มีกีารจัดัการปัญัหามลพิษิทางอากาศได้ด้ี ีจะได้ร้ับัผลกระทบด้า้นการท่อ่งเที่่�ยว

น้้อยกว่า่ (Ma et al., 2023) โดยงานวิจิัยัของ Zhang et al. (2020) ระบุุว่า่ อัตัราการร้อ้งเรียีนเกี่่�ยว

กัับคุุณภาพสิ่่�งแวดล้้อมของโรงแรมที่่�เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อมนั้้ �นต่ำำ��กว่่าโรงแรมที่่�ไม่่เป็็นมิิตรต่่อ 

สิ่่�งแวดล้อ้มประมาณ 19% โดยโรงแรมที่่�เป็็นมิติรต่่อสิ่่�งแวดล้อ้มมีอีัตัราค่า่ห้อ้งพักัในระดับัสูงูกว่า่อย่า่ง

มีนีัยัสำำ�คัญัที่่� 6.5% โดยไม่ก่ระทบต่่ออัตัราการเข้า้พักั ซึ่่�งสอดคล้อ้งกับังานของ González-Rodríguez 

et al. (2019) ที่่�ระบุุว่า่ ผู้้�ที่่�มีคีวามกังัวลด้า้นสิ่่�งแวดล้อ้มมีคีวามเต็ม็ใจจะจ่า่ยสูงูขึ้้�นเพื่่�อเข้า้พักัในโรงแรม

ที่่�เป็็นมิติรต่่อสิ่่�งแวดล้อ้ม นอกจากนี้้� การจัดัการคุณุภาพอากาศภายในโรงแรมยังัมีผีลเชิงิบวกต่่อความ

ตั้้ �งใจในการกลับัมาใช้บ้ริกิารอีกีครั้้ �ง (Park et al., 2021)

	 3.	 ระเบีียบวิธีีวิิจัยั

การศึึกษาครั้้ �งนี้้�มีวีัตัถุุประสงค์์เพื่่�อศึึกษาความสัมัพันัธ์์ระหว่่างผลกระทบของฝุ่่�นละอองขนาดเล็็ก  

PM 2.5 ต่ อราคาห้อ้งพักั รวมไปถึึงปัจัจัยัอื่่�น  ๆ ที่่ �ส่่งผลต่่อราคาห้อ้งพักัโรงแรม จากการทบทวน

วรรณกรรมและงานวิจิัยัที่่�เกี่่�ยวข้อ้งพบว่า่ ปัจัจัยัที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาที่่�พักัสามารถแบ่ง่ออกเป็็นปัจัจัยัภายใน 

ได้แ้ก่่ คะแนนจากการรีวีิวิ จำำ�นวนคนรีวีิวิ ระดับัดาวของโรงแรม อายุขุองโรงแรม ขนาดห้อ้งพักั จำำ�นวน

ห้อ้งพักัทั้้ �งหมดของโรงแรม ระดับัราคาห้อ้งพักั 3 ระดับัราคา ได้แ้ก่่ ห้ อ้งพักัราคาแพงที่่�สุุด ราคา 

ปานกลาง และราคาถููกที่่�สุุด ราคาห้อ้งพักัที่่�รวมอาหารเช้้า บริ กิารอาหารและเครื่่�องดื่่�มที่่�ห้อ้งพักั  

สระว่า่ยน้ำำ�� สปา ศูนูย์อ์อกกำำ�ลังักาย ที่่�จอดรถ บริกิารคืนืเงินิเมื่่�อยกเลิกิการจอง โรงแรมที่่�สามารถนำำ�

สัตัว์เ์ลี้้�ยงเข้า้พักัได้ ้ และปัจัจัยัภายนอก ได้แ้ก่่ เดือืนที่่�เข้า้พักั (กุุมภาพันัธ์ ์มี นีาคม เมษายน  และ

พฤษภาคม) วันัหยุุดสุดุสัปัดาห์ ์วันัหยุุดยาว ระยะเวลาระหว่า่งวันัที่่�จองและวันัที่่�เข้า้พักั ระยะห่า่งจาก

ใจกลางเมือืง ระยะห่า่งจากแหล่ง่ท่อ่งเที่่�ยว ระยะห่า่งจากสนามบินิ และอำำ�เภอที่่�ทำำ�การเก็บ็ข้อ้มูลู ได้แ้ก่่ 

อำำ�เภอเมือืงเชียีงใหม่ ่อำำ�เภอแม่ร่ิมิ และอำำ�เภอเมือืงเชียีงราย การศึึกษาตัวัแปรข้า้งต้น้นี้้�ศึึกษาผ่า่นแบบ
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จำำ�ลอง Hedonic pricing ด้ว้ยวิธิีกีำำ�ลังัสองน้้อยที่่�สุดุ (Ordinary Least Squares: OLS) ซึ่่�งสามารถ

เขียีนสมการได้ ้ดังันี้้�

	 	 3.1 แบบจำำ�ลอง

แบบจำำ�ลองที่่�ใช้ใ้นการศึึกษาเป็็นไปตามสมการ (2) โดยมีรีายละเอียีดของตัวัแปรดังัตารางที่่� 2

  
 

3. ระเบียบวิธีวิจยั 

การศกึษาครัง้น้ีมวีตัถุประสงคเ์พื่อศกึษาความสมัพนัธร์ะหว่างผลกระทบของฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 
2.5 ต่อราคาหอ้งพกั รวมไปถงึปัจจยัอื่น ๆ ที่ส่งผลต่อราคาหอ้งพกัโรงแรม จากการทบทวนวรรณกรรมและ
งานวจิยัทีเ่กีย่วขอ้งพบวา่ ปัจจยัทีส่ง่ผลต่อราคาทีพ่กัสามารถแบ่งออกเป็นปัจจยัภายใน ไดแ้ก่ คะแนนจากการ
รวีวิ จ านวนคนรวีวิ ระดบัดาวของโรงแรม อายุของโรงแรม ขนาดหอ้งพกั จ านวนหอ้งพกัทัง้หมดของโรงแรม 
ระดบัราคาหอ้งพกั 3 ระดบัราคา ไดแ้ก่ หอ้งพกัราคาแพงทีสุ่ด ราคาปานกลาง และราคาถูกทีสุ่ด ราคาหอ้งพกั
ทีร่วมอาหารเชา้ บรกิารอาหารและเครือ่งดื่มทีห่อ้งพกั สระวา่ยน ้า สปา ศนูยอ์อกก าลงักาย ทีจ่อดรถ บรกิารคนื
เงนิเมื่อยกเลิกการจอง โรงแรมที่สามารถน าสตัว์เลี้ยงเขา้พกัได้ และปัจจยัภายนอก  ได้แก่ เดอืนที่เขา้พกั 
(กุมภาพนัธ ์มนีาคม เมษายน และพฤษภาคม) วนัหยุดสุดสปัดาห ์วนัหยุดยาว ระยะเวลาระหว่างวนัทีจ่องและ
วนัทีเ่ขา้พกั ระยะห่างจากใจกลางเมอืง ระยะห่างจากแหล่งท่องเทีย่ว ระยะห่างจากสนามบนิ และอ าเภอทีท่ า
การเกบ็ขอ้มลู ไดแ้ก่ อ าเภอเมอืงเชยีงใหม่ อ าเภอแม่รมิ และอ าเภอเมอืงเชยีงราย การศกึษาตวัแปรขา้งตน้น้ี
ศึกษาผ่านแบบจ าลอง Hedonic pricing ด้วยวิธีก าลังสองน้อยที่สุด (Ordinary Least Squares: OLS) ซึ่ง
สามารถเขยีนสมการได ้ดงัน้ี 

3.1 แบบจ าลอง 

แบบจ าลองทีใ่ชใ้นการศกึษาเป็นไปตามสมการ (2) โดยมรีายละเอยีดของตวัแปรดงัตารางที ่2 

𝑃𝑃  = 𝛽𝛽0  + 𝛽𝛽1 pm25 + 𝛽𝛽2 rating + 𝛽𝛽3 n_review + 𝛽𝛽4 star4 + 𝛽𝛽5 age + 𝛽𝛽6 size + 𝛽𝛽7 n_rooms + 
𝛽𝛽8p_expensive + 𝛽𝛽9p_middle + 𝛽𝛽10breakfast + 𝛽𝛽11r_service + 𝛽𝛽12pool + 𝛽𝛽13spa + 𝛽𝛽14fitness + 
𝛽𝛽15 parking + 𝛽𝛽16 refund + 𝛽𝛽17 pets + 𝛽𝛽18 feb + 𝛽𝛽19 mar + 𝛽𝛽20 may + 𝛽𝛽21  weekday + 
𝛽𝛽22weekend + 𝛽𝛽23booking +  𝛽𝛽24c_dist + 𝛽𝛽25t_dist + 𝛽𝛽26a_dist + 𝛽𝛽27mue + 𝛽𝛽28ch_rai + 𝜀𝜀𝑖𝑖 

(2)ตารางที ่1 รายละเอยีดตวัแปรในสมการ 

ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

ตวัแปรตาม (Dependent Variable)  
P ราคาหอ้งพกั (บาท) -  
ตวัแปรอิสระ (Independent Variable)  

(2)

ตารางที่่� 1 รายละเอีียดตัวัแปรในสมการ

  
 

ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

pm25 ระดับค่ าฝุ่ น  PM2.5 เฉลี่ ย  3 ปี
ย้อนหลังในช่ วงเวลาที่ เข้าพัก 
(ไมโครกรมัต่อลกูบาศกเ์มตร) 

(-)  

1. ปัจจยัภายใน  
1.1 ด้านช่ือเสียง  
rating คะแนนจากการรวีวิ (0 - 10 คะแนน) ( + )  (Wang et al., 

2019; Kim et al., 
2020; Latinopoulos, 
2018; Sánchez-
Lozano et al., 2021 
and Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019) 

 

n_review จ านวนคนทีร่วีวิ (คน)   
1.2 คณุลกัษณะทางกายภาพของโรงแรม  
star4 ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 หากเป็น

โรงแรมระดับ 4 ดาว มีค่าเป็น 0 
หากเป็นโรงแรมระดบั 3 ดาว 
ตวัแปรฐานคอืโรงแรมระดบั 3 ดาว 

(+) (Kim et al., 2020; 
Sánchez-Lozano et 
al., 2021; Soler, 
Gemar, Correia, et 
al., 2019; 
Andersson, 2010b; 
Soler, Gemar, & 
Guzman-Parra, 
2019; Normandy 
University, France et 
al., 2021b and Saló 
et al., 2014) 

 

  
 

3. ระเบียบวิธีวิจยั 

การศกึษาครัง้น้ีมวีตัถุประสงคเ์พื่อศกึษาความสมัพนัธร์ะหว่างผลกระทบของฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 
2.5 ต่อราคาหอ้งพกั รวมไปถงึปัจจยัอื่น ๆ ที่ส่งผลต่อราคาหอ้งพกัโรงแรม จากการทบทวนวรรณกรรมและ
งานวจิยัทีเ่กีย่วขอ้งพบวา่ ปัจจยัทีส่ง่ผลต่อราคาทีพ่กัสามารถแบ่งออกเป็นปัจจยัภายใน ไดแ้ก่ คะแนนจากการ
รวีวิ จ านวนคนรวีวิ ระดบัดาวของโรงแรม อายุของโรงแรม ขนาดหอ้งพกั จ านวนหอ้งพกัทัง้หมดของโรงแรม 
ระดบัราคาหอ้งพกั 3 ระดบัราคา ไดแ้ก่ หอ้งพกัราคาแพงทีสุ่ด ราคาปานกลาง และราคาถูกทีสุ่ด ราคาหอ้งพกั
ทีร่วมอาหารเชา้ บรกิารอาหารและเครือ่งดื่มทีห่อ้งพกั สระวา่ยน ้า สปา ศนูยอ์อกก าลงักาย ทีจ่อดรถ บรกิารคนื
เงนิเมื่อยกเลิกการจอง โรงแรมที่สามารถน าสตัว์เลี้ยงเขา้พกัได้ และปัจจยัภายนอก  ได้แก่ เดอืนที่เขา้พกั 
(กุมภาพนัธ ์มนีาคม เมษายน และพฤษภาคม) วนัหยุดสุดสปัดาห ์วนัหยุดยาว ระยะเวลาระหว่างวนัทีจ่องและ
วนัทีเ่ขา้พกั ระยะห่างจากใจกลางเมอืง ระยะห่างจากแหล่งท่องเทีย่ว ระยะห่างจากสนามบนิ และอ าเภอทีท่ า
การเกบ็ขอ้มลู ไดแ้ก่ อ าเภอเมอืงเชยีงใหม่ อ าเภอแม่รมิ และอ าเภอเมอืงเชยีงราย การศกึษาตวัแปรขา้งตน้น้ี
ศึกษาผ่านแบบจ าลอง Hedonic pricing ด้วยวิธีก าลังสองน้อยที่สุด (Ordinary Least Squares: OLS) ซึ่ง
สามารถเขยีนสมการได ้ดงัน้ี 

3.1 แบบจ าลอง 

แบบจ าลองทีใ่ชใ้นการศกึษาเป็นไปตามสมการ (2) โดยมรีายละเอยีดของตวัแปรดงัตารางที ่2 

𝑃𝑃  = 𝛽𝛽0  + 𝛽𝛽1 pm25 + 𝛽𝛽2 rating + 𝛽𝛽3 n_review + 𝛽𝛽4 star4 + 𝛽𝛽5 age + 𝛽𝛽6 size + 𝛽𝛽7 n_rooms + 
𝛽𝛽8p_expensive + 𝛽𝛽9p_middle + 𝛽𝛽10breakfast + 𝛽𝛽11r_service + 𝛽𝛽12pool + 𝛽𝛽13spa + 𝛽𝛽14fitness + 
𝛽𝛽15 parking + 𝛽𝛽16 refund + 𝛽𝛽17 pets + 𝛽𝛽18 feb + 𝛽𝛽19 mar + 𝛽𝛽20 may + 𝛽𝛽21  weekday + 
𝛽𝛽22weekend + 𝛽𝛽23booking +  𝛽𝛽24c_dist + 𝛽𝛽25t_dist + 𝛽𝛽26a_dist + 𝛽𝛽27mue + 𝛽𝛽28ch_rai + 𝜀𝜀𝑖𝑖 

(2)ตารางที ่1 รายละเอยีดตวัแปรในสมการ 

ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

ตวัแปรตาม (Dependent Variable)  
P ราคาหอ้งพกั (บาท) -  
ตวัแปรอิสระ (Independent Variable)  
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ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

pm25 ระดับค่ าฝุ่ น  PM2.5 เฉลี่ ย  3 ปี
ย้อนหลังในช่ วงเวลาที่ เข้าพัก 
(ไมโครกรมัต่อลกูบาศกเ์มตร) 

(-)  

1. ปัจจยัภายใน  
1.1 ด้านช่ือเสียง  
rating คะแนนจากการรวีวิ (0 - 10 คะแนน) ( + )  (Wang et al., 

2019; Kim et al., 
2020; Latinopoulos, 
2018; Sánchez-
Lozano et al., 2021 
and Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019) 

 

n_review จ านวนคนทีร่วีวิ (คน)   
1.2 คณุลกัษณะทางกายภาพของโรงแรม  
star4 ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 หากเป็น

โรงแรมระดับ 4 ดาว มีค่าเป็น 0 
หากเป็นโรงแรมระดบั 3 ดาว 
ตวัแปรฐานคอืโรงแรมระดบั 3 ดาว 

(+) (Kim et al., 2020; 
Sánchez-Lozano et 
al., 2021; Soler, 
Gemar, Correia, et 
al., 2019; 
Andersson, 2010b; 
Soler, Gemar, & 
Guzman-Parra, 
2019; Normandy 
University, France et 
al., 2021b and Saló 
et al., 2014) 

 

  
 

3. ระเบียบวิธีวิจยั 

การศกึษาครัง้น้ีมวีตัถุประสงคเ์พื่อศกึษาความสมัพนัธร์ะหว่างผลกระทบของฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 
2.5 ต่อราคาหอ้งพกั รวมไปถงึปัจจยัอื่น ๆ ที่ส่งผลต่อราคาหอ้งพกัโรงแรม จากการทบทวนวรรณกรรมและ
งานวจิยัทีเ่กีย่วขอ้งพบวา่ ปัจจยัทีส่ง่ผลต่อราคาทีพ่กัสามารถแบ่งออกเป็นปัจจยัภายใน ไดแ้ก่ คะแนนจากการ
รวีวิ จ านวนคนรวีวิ ระดบัดาวของโรงแรม อายุของโรงแรม ขนาดหอ้งพกั จ านวนหอ้งพกัทัง้หมดของโรงแรม 
ระดบัราคาหอ้งพกั 3 ระดบัราคา ไดแ้ก่ หอ้งพกัราคาแพงทีสุ่ด ราคาปานกลาง และราคาถูกทีสุ่ด ราคาหอ้งพกั
ทีร่วมอาหารเชา้ บรกิารอาหารและเครือ่งดื่มทีห่อ้งพกั สระวา่ยน ้า สปา ศนูยอ์อกก าลงักาย ทีจ่อดรถ บรกิารคนื
เงนิเมื่อยกเลิกการจอง โรงแรมที่สามารถน าสตัว์เลี้ยงเขา้พกัได้ และปัจจยัภายนอก  ได้แก่ เดอืนที่เขา้พกั 
(กุมภาพนัธ ์มนีาคม เมษายน และพฤษภาคม) วนัหยุดสุดสปัดาห ์วนัหยุดยาว ระยะเวลาระหว่างวนัทีจ่องและ
วนัทีเ่ขา้พกั ระยะห่างจากใจกลางเมอืง ระยะห่างจากแหล่งท่องเทีย่ว ระยะห่างจากสนามบนิ และอ าเภอทีท่ า
การเกบ็ขอ้มลู ไดแ้ก่ อ าเภอเมอืงเชยีงใหม่ อ าเภอแม่รมิ และอ าเภอเมอืงเชยีงราย การศกึษาตวัแปรขา้งตน้น้ี
ศึกษาผ่านแบบจ าลอง Hedonic pricing ด้วยวิธีก าลังสองน้อยที่สุด (Ordinary Least Squares: OLS) ซึ่ง
สามารถเขยีนสมการได ้ดงัน้ี 

3.1 แบบจ าลอง 

แบบจ าลองทีใ่ชใ้นการศกึษาเป็นไปตามสมการ (2) โดยมรีายละเอยีดของตวัแปรดงัตารางที ่2 

𝑃𝑃  = 𝛽𝛽0  + 𝛽𝛽1 pm25 + 𝛽𝛽2 rating + 𝛽𝛽3 n_review + 𝛽𝛽4 star4 + 𝛽𝛽5 age + 𝛽𝛽6 size + 𝛽𝛽7 n_rooms + 
𝛽𝛽8p_expensive + 𝛽𝛽9p_middle + 𝛽𝛽10breakfast + 𝛽𝛽11r_service + 𝛽𝛽12pool + 𝛽𝛽13spa + 𝛽𝛽14fitness + 
𝛽𝛽15 parking + 𝛽𝛽16 refund + 𝛽𝛽17 pets + 𝛽𝛽18 feb + 𝛽𝛽19 mar + 𝛽𝛽20 may + 𝛽𝛽21  weekday + 
𝛽𝛽22weekend + 𝛽𝛽23booking +  𝛽𝛽24c_dist + 𝛽𝛽25t_dist + 𝛽𝛽26a_dist + 𝛽𝛽27mue + 𝛽𝛽28ch_rai + 𝜀𝜀𝑖𝑖 

(2)ตารางที ่1 รายละเอยีดตวัแปรในสมการ 

ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

ตวัแปรตาม (Dependent Variable)  
P ราคาหอ้งพกั (บาท) -  
ตวัแปรอิสระ (Independent Variable)  

  
 

ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

age อายขุองโรงแรม (ปี) (-) (Kim et al., 2020 
and Agmapisarn, 
2014)  

 

size ขนาดหอ้งพกั (ตารางเมตร) ( + )  (Wang et al., 
2019; Kim et al., 
2020 and 
Agmapisarn, 2014) 

 

n_rooms จ านวนหอ้งพกัทัง้หมดของโรงแรม 
(หอ้ง) 

( + )  (Latinopoulos, 
2018; Sánchez-
Lozano et al., 2021; 
Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019 
and Saló et al., 
2014) 

 

p_expensive ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
ห้องพักราคาแพงที่สุ ด  และ 0 
ส าหรบัหอ้งพกัราคาอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืหอ้งพกัราคาถูกทีส่ดุ 

  

p_middle ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
ห้องพักราคาปานกลาง และ 0 
ส าหรบัหอ้งพกัราคาอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืหอ้งพกัราคาถูกทีส่ดุ 

  

1.3 ส่ิงอ านวยความสะดวก  
breakfast ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัราคา

ห้องพักที่รวมอาหารเช้า และ 0 
( + )  (Wang et al., 
2019; Latinopoulos, 
2018; Sánchez-
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ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

age อายขุองโรงแรม (ปี) (-) (Kim et al., 2020 
and Agmapisarn, 
2014)  

 

size ขนาดหอ้งพกั (ตารางเมตร) ( + )  (Wang et al., 
2019; Kim et al., 
2020 and 
Agmapisarn, 2014) 

 

n_rooms จ านวนหอ้งพกัทัง้หมดของโรงแรม 
(หอ้ง) 

( + )  (Latinopoulos, 
2018; Sánchez-
Lozano et al., 2021; 
Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019 
and Saló et al., 
2014) 

 

p_expensive ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
ห้องพักราคาแพงที่สุ ด  และ 0 
ส าหรบัหอ้งพกัราคาอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืหอ้งพกัราคาถูกทีส่ดุ 

  

p_middle ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
ห้องพักราคาปานกลาง และ 0 
ส าหรบัหอ้งพกัราคาอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืหอ้งพกัราคาถูกทีส่ดุ 

  

1.3 ส่ิงอ านวยความสะดวก  
breakfast ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัราคา

ห้องพักที่รวมอาหารเช้า และ 0 
( + )  (Wang et al., 
2019; Latinopoulos, 
2018; Sánchez-

 

  
 

ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

age อายขุองโรงแรม (ปี) (-) (Kim et al., 2020 
and Agmapisarn, 
2014)  

 

size ขนาดหอ้งพกั (ตารางเมตร) ( + )  (Wang et al., 
2019; Kim et al., 
2020 and 
Agmapisarn, 2014) 

 

n_rooms จ านวนหอ้งพกัทัง้หมดของโรงแรม 
(หอ้ง) 

( + )  (Latinopoulos, 
2018; Sánchez-
Lozano et al., 2021; 
Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019 
and Saló et al., 
2014) 

 

p_expensive ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
ห้องพักราคาแพงที่สุ ด  และ 0 
ส าหรบัหอ้งพกัราคาอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืหอ้งพกัราคาถูกทีส่ดุ 

  

p_middle ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
ห้องพักราคาปานกลาง และ 0 
ส าหรบัหอ้งพกัราคาอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืหอ้งพกัราคาถูกทีส่ดุ 

  

1.3 ส่ิงอ านวยความสะดวก  
breakfast ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัราคา

ห้องพักที่รวมอาหารเช้า และ 0 
( + )  (Wang et al., 
2019; Latinopoulos, 
2018; Sánchez-

 

  
 

ตวัแปร ค าอธิบายตวัแปร (หน่วย) การคาดการณ์
เครื่องหมายของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมายเหต ุ

breakfast ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัราคา
ห้องพักที่รวมอาหารเช้า และ 0 
ส าหรบัราคาหอ้งพกัทีไ่มร่วมอาหาร
เชา้ 

( + )  (Wang et al., 
2019; Latinopoulos, 
2018; Sánchez-
Lozano et al., 2021; 
Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019 
and Agmapisarn, 
2014) 

 

r_service ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่ มีบริการอาหารและ
เครื่องดื่มที่ห้องพกั และ 0 ส าหรบั
โรงแรมที่ไม่มีบริการอาหารและ
เครือ่งดื่มทีห่อ้งพกั 

( + )  (Latinopoulos, 
2018; Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019 
and Saló et al., 
2014) 

 

pool ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่มีสระว่ ายน ้ า  และ 0 
ส าหรบัโรงแรมทีไ่มม่สีระวา่ยน ้า 

( + )  (Saló et al., 
2014) 

 

spa ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่มีสปา และ 0 ส าหรับ
โรงแรมทีไ่มม่สีปา 

( + )  (Wang et al., 
2019; Latinopoulos, 
2018 and Soler, 
Gemar, Correia, et 
al., 2019) 

 

fitness ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่มศีูนยอ์อกก าลงักาย และ 
0 ส าหรับโรงแรมที่ไม่มีศูนย์ออก
ก าลงักาย 

( + )  (Wang et al., 
2019 and 
Andersson, 2010) 

 



Development Economic Review102
  

 

ตวัแปร ค ำอธิบำยตวัแปร (หน่วย) กำรคำดกำรณ์
เครื่องหมำยของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมำยเหต ุ

spa ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่มีสปา และ 0 ส าหรับ
โรงแรมทีไ่มม่สีปา 

( + )  (Wang et al., 
2019; Latinopoulos, 
2018 and Soler, 
Gemar, Correia, et 
al., 2019) 

 

fitness ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่มศีูนยอ์อกก าลงักาย และ 
0 ส าหรับโรงแรมที่ไม่มีศูนย์ออก
ก าลงักาย 

( + )  (Wang et al., 
2019 and 
Andersson, 2010) 

 

parking ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมทีม่ทีีจ่อดรถ และ 0 ส าหรบั
โรงแรมทีไ่มม่ทีีจ่อดรถ 

( + )  (Wang et al., 
2019) 
( - )  (Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019) 

 

refund ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
บริการคืนเงินเมื่อยกเลิกการจอง 
และ 0 ในกรณีที่ไม่สามารถคนืเงนิ
ได ้

( + )  (Latinopoulos, 
2018 and Sánchez-
Lozano et al., 2021) 

 

pets ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่สามารถน าสตัว์เลี้ยงเข้า
พกัได้ และ 0 กรณีไม่สามารถน า
สตัวเ์ลีย้งเขา้พกัได ้

( + )  (Normandy 
University, France et 
al., 2021b) 
( - )  (Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019) 

 
 
 
 
 

2. ปัจจยัภำยนอก  
2.1 ด้ำนเวลำ  



Development Economic Review 103
  

 

ตวัแปร ค ำอธิบำยตวัแปร (หน่วย) กำรคำดกำรณ์
เครื่องหมำยของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมำยเหต ุ

2. ปัจจยัภำยนอก  
2.1 ด้ำนเวลำ  
feb ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัการ

เข้าพกัในเดือนกุมภาพนัธ์ และ 0 
กรณีเขา้พกัเดอืนอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืเดอืนเมษายน 

  

mar ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัการ
เขา้พกัในเดอืนมนีาคม และ 0 กรณี
เขา้พกัเดอืนอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืเดอืนเมษายน 

  

may ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัการ
เข้าพกัในเดือนพฤษภาคม และ 0 
กรณีเขา้พกัเดอืนอื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอืเดอืนเมษายน 

  

weekday ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัการ
เข้าพกัในวนัธรรมดา และ 0 กรณี
เขา้พกัวนัอื่น ๆ 
ตวัแปรฐาน คอื การเขา้พกัวนัหยุด
ยาว 

  

weekend ตวัแปรหุ่น มคี่าเป็น 1 ส าหรบัการ
เขา้พกัในวนัหยุดสุดสปัดาห ์และ 0 
กรณีเขา้พกัวนัอื่น ๆ 
ตวัแปรฐาน คอื การเขา้พกัวนัหยุด
ยาว 

( + )  (Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019) 
(Sánchez-Lozano et 
al., 2021) 

 

booking ระยะเวลาระหว่างวนัทีจ่องและวนัที่
เขา้พกั (วนั) 
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ตวัแปร ค ำอธิบำยตวัแปร (หน่วย) กำรคำดกำรณ์
เครื่องหมำยของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมำยเหต ุ

2.2 ท ำเลท่ีตัง้  
c_dist ร ะ ย ะ ห่ า ง จ า ก ใ จ ก ล า ง เ มื อ ง 

(กโิลเมตร) 
 

( - )  (Wang et al., 
2019; Agmapisarn, 
2014; Chen & 
Rothschild, 2010; 
Andersson, 2010 
and Normandy 
University, France et 
al., 2021b) 

ก าหนดใหใ้จกลางเมอืงแต่ละ
พืน้ทีเ่ป็นสถานทีด่งัน้ี 
1) ประตูทา่แพ -  อ าเภอ
เมอืงเชยีงใหม ่และอ าเภอแม่
รมิ 
2) เชยีงรายไนทบ์ารซ์าร ์- 
อ าเภอเมอืงเชยีงราย 

t_dist ระยะห่ างจากแหล่ งท่ อง เที่ ยว 
(กโิลเมตร) 
 

( - )  (Kim et al., 2020; 
Soler, Gemar, 
Correia, et al., 2019; 
Andersson, 2010; 
Soler, Gemar, & 
Guzman-Parra, 2019 
and Andersson, 
2010) 

ก าหนดใหแ้หล่งท่องเทีย่วแต่
ละพืน้ทีเ่ป็นสถานทีด่งัน้ี 
1) ดอยสุเทพ – อ าเภอเมอืง
เชยีงใหม ่
2) สวนพฤกษศาสตรส์มเดจ็
พระนางเจา้สริกิติิ ์- อ าเภอ
แมร่มิ 
3) วดัรอ่งขุน่ – อ าเภอเมอืง
เชยีงราย 

a_dist ระยะหา่งจากสนามบนิ (กโิลเมตร) ( - )  (Kim et al., 2020 
and Normandy 
University, France et 
al., 2021b) 

 

mue ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่ตั ้งอยู่ ในอ าเภอเมือง
เชียงใหม่ และ 0 ส าหรบัโรงแรมที่
ตัง้อยูใ่นพืน้ทีอ่ื่น ๆ 
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ตวัแปร ค ำอธิบำยตวัแปร (หน่วย) กำรคำดกำรณ์
เครื่องหมำยของ
สมัประสิทธ์ิ 

หมำยเหต ุ

mue ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่ตั ้งอยู่ ในอ าเภอเมือง
เชียงใหม่ และ 0 ส าหรบัโรงแรมที่
ตัง้อยูใ่นพืน้ทีอ่ื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอือ าเภอแมร่มิ 

  

ch_rai ตัวแปรหุ่น มีค่าเป็น 1 ส าหรับ
โรงแรมที่ตั ้งอยู่ ในอ าเภอเมือง
เชียงราย และ 0 ส าหรบัโรงแรมที่
ตัง้อยูใ่นพืน้ทีอ่ื่น ๆ 
ตวัแปรฐานคอือ าเภอแมร่มิ 

  

 

3.2 กำรสุ่มตวัอย่ำง 

การศกึษาน้ีจะเกบ็ตวัอยา่งหอ้งพกัโรงแรมจ านวน 3,000 หอ้ง โดย 1 โรงแรม จะเลอืกหอ้งพกั 3 ระดบั
ราคา ไดแ้ก่ ราคาแพงทีสุ่ด ราคาปานกลาง และราคาถูกทีสุ่ด โดยเกบ็รวบรวมขอ้มลูราคาหอ้งพกัทีจ่ะเขา้พกั
ในช่วงเดอืนกุมภาพนัธ์ - พฤษภาคม 2568 และสุ่มตวัอย่างวนัเขา้พกัทีค่รอบคลุมทัง้วนัธรรมดา วนัหยุดสุด
สปัดาห ์และวนัหยดุยาว โดยเกบ็ตวัอยา่งจ านวน 100 โรงแรม ซึง่สามารถอธบิายไดด้งัน้ี 

1) การเกบ็ขอ้มลูโดยแบ่งตามระดบัราคาหอ้งพกั ไดแ้ก่ ราคาแพงทีส่ดุ ราคาปานกลาง และราคาถูกทีส่ดุ 
2) การเกบ็ขอ้มลูโดยแบ่งตามชว่งเวลา ไดแ้ก่ กุมภาพนัธ ์มนีาคม เมษายน และพฤษภาคม 
3) การเกบ็ขอ้มลูโดยแบ่งตามประเภทวนั ไดแ้ก่ วนัธรรมดา วนัหยดุสดุสปัดาห ์และวนัหยดุยาว  

ผูศ้กึษาจะท าการเกบ็ตวัอยา่งหอ้งพกัในเดอืนกุมภาพนัธแ์ละเดอืนมนีาคมเฉพาะวนัธรรมดาและวนัหยุด
สุดสปัดาห์เน่ืองจากในเดือนกุมภาพนัธ์และเดือนมนีาคมไม่มวีนัหยุดยาว และเก็บตวัอย่างห้องพกัในเดือน
เมษายนและเดอืนพฤษภาคมทีค่รอบคลุมทัง้วนัธรรมดา วนัหยุดสุดสปัดาห ์และวนัหยุดยาว ซึ่งมรีายละเอยีด
การค านวณขนาดกลุ่มตวัอยา่งดงัน้ี 

เดอืนกุมภาพนัธ:์ 1 โรงแรม เกบ็ตวัอยา่ง 3 ระดบัราคา x 2 วนั เทา่กบั 6 ตวัอยา่งต่อโรงแรม 

	 	 3.2 การสุ่่�มตัวัอย่่าง

การศึึกษานี้้�จะเก็บ็ตัวัอย่า่งห้อ้งพักัโรงแรมจำำ�นวน 3,000 ห้อ้ง โดย 1 โรงแรม จะเลือืกห้อ้งพักั 3 ระดับั

ราคา ได้แ้ก่่ ราคาแพงที่่�สุดุ ราคาปานกลาง และราคาถููกที่่�สุดุ โดยเก็บ็รวบรวมข้อ้มูลูราคาห้อ้งพักัที่่�จะ

เข้า้พักัในช่ว่งเดือืนกุมภาพันัธ์ ์- พฤษภาคม 2568 และสุ่่�มตัวัอย่า่งวันัเข้า้พักัที่่�ครอบคลุุมทั้้ �งวันัธรรมดา 

วันัหยุุดสุดุสัปัดาห์ ์และวันัหยุุดยาว โดยเก็บ็ตัวัอย่า่งจำำ�นวน 100 โรงแรม ซึ่่�งสามารถอธิบิายได้ด้ังันี้้�

	 	 1)	 การเก็บ็ข้อ้มูลูโดยแบ่่งตามระดับัราคาห้อ้งพักั ได้แ้ก่่ ราคาแพงที่่�สุดุ ราคาปานกลาง และ 

	 	 	 ราคาถููกที่่�สุดุ

	 	 2)	 การเก็บ็ข้อ้มูลูโดยแบ่่งตามช่่วงเวลา ได้แ้ก่่ กุมภาพันัธ์ ์มีนีาคม เมษายน และพฤษภาคม

	 	 3)	 การเก็บ็ข้อ้มูลูโดยแบ่ง่ตามประเภทวันั ได้แ้ก่ ่วันัธรรมดา วันัหยุดุสุดุสัปัดาห์ ์และวันัหยุดุยาว 

ผู้้�ศึึกษาจะทำำ�การเก็บ็ตัวัอย่่างห้อ้งพักัในเดือืนกุมภาพันัธ์์และเดือืนมีนีาคมเฉพาะวันัธรรมดาและวันั

หยุดุสุดุสัปัดาห์เ์นื่่�องจากในเดือืนกุมภาพันัธ์แ์ละเดือืนมีนีาคมไม่ม่ีวีันัหยุดุยาว และเก็บ็ตัวัอย่า่งห้อ้งพักั

ในเดือืนเมษายนและเดือืนพฤษภาคมที่่�ครอบคลุุมทั้้ �งวันัธรรมดา วันัหยุุดสุดุสัปัดาห์ ์ และวันัหยุุดยาว 

ซึ่่�งมีรีายละเอียีดการคำำ�นวณขนาดกลุ่่�มตัวัอย่า่งดังันี้้�

เดือืนกุมภาพันัธ์:์	 	 1 โรงแรม เก็บ็ตัวัอย่า่ง 3 ระดับัราคา x 2 วันั เท่่ากับั 6 ตัวัอย่า่งต่่อโรงแรม

เดือืนมีนีาคม:		 	 1 โรงแรม เก็บ็ตัวัอย่า่ง 3 ระดับัราคา x 2 วันั เท่่ากับั 6 ตัวัอย่า่งต่่อโรงแรม

เดือืนเมษายน:	 	 1 โรงแรม เก็บ็ตัวัอย่า่ง 3 ระดับัราคา x 3 วันั เท่่ากับั 9 ตัวัอย่า่งต่่อโรงแรม และ



Development Economic Review106

เดือืนพฤษภาคม:		 1 โรงแรม เก็บ็ตัวัอย่า่ง 3 ระดับัราคา x 3 วันั เท่่ากับั 9 ตัวัอย่า่งต่่อโรงแรม

ดังันั้้ �น จำำ�นวนตัวัอย่า่งทั้้ �งหมดต่่อ 1 โรงแรม เป็็นเวลา 4 เดือืน เท่่ากับั 6 + 6 + 9 + 9 = 30 ห้อ้งพักั 

และจำำ�นวนตัวัอย่า่งทั้้ �งหมดสำำ�หรับั 100 โรงแรม เท่่ากับั 3 x 1,000 = 3,000 ห้อ้งพักั

	 4.	 ผลการศึึกษา

ผู้้�วิจิัยัได้ท้ำำ�การตรวจสอบความครบถ้ว้น ความถูกูต้อ้งของข้อ้มูลู และตรวจสอบปัญัหาที่่�เกิดิขึ้้�นภายใน

ชุุดข้อ้มููลพบว่่า ตั วัแปรต้้นมีสีหสัมัพันัธ์์กันัเองระหว่่างตัวัแปรอิสิระซึ่่�งมีคี่่า Correlation เกินิ  0.8  

(Multicollinearity) นั่่ �นคือื ตัวัแปรระยะห่า่งจากใจกลางเมือืง (c_dist) และตัวัแปรระยะห่า่งจากสนาม

บินิ  (a_dist) จากปัญัหานี้้�ผู้้�ศึึกษาจึึงเลือืกตัดัตัวัแปรระยะห่า่งจากสนามบินิ  (a_dist) และเก็บ็ตัวัแปร

ระยะห่า่งจากใจกลางเมือืง (c_dist) ไว้ ้(ซึ่่�งแสดงให้เ้ห็น็ดังัแบบจำำ�ลองที่่� 2) เนื่่�องจากตัวัแปรระยะห่า่ง

จากตัวัเมือืง (c_dist) มีคีวามเกี่่�ยวข้อ้งกับัการเข้า้ถึึงแหล่ง่ท่อ่งเที่่�ยว ศูนูย์ก์ลางเศรษฐกิจิ และสิ่่�งอำำ�นวย

ความสะดวกสำำ�คัญั เช่่น ร้า้นอาหาร ห้า้งสรรพสินิค้า้ และสถานที่่�ท่่องเที่่�ยว ซึ่่�งอาจส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้ง

พักัมากกว่า่ตัวัแปรระยะห่า่งจากสนามบินิ (a_dist) 

ดังันั้้ �น เพื่่�อให้เ้ห็น็ความแตกต่่างระหว่า่งแบบจำำ�ลอง ผู้้�วิจิัยัจึึงทำำ�การเปรียีบเทียีบระหว่า่งแบบจำำ�ลองที่่� 

1 (มีตีัวัแปรระยะห่า่งจากสนามบินิ) และแบบจำำ�ลองที่่� 2 (ไม่ม่ีตีัวัแปรระยะห่า่งจากสนามบินิ) โดยใช้้

แบบจำำ�ลอง Hedonic pricing ด้ว้ยวิธิีกีำำ�ลังัสองน้้อยที่่�สุดุ (Ordinary Least Squares: OLS) เพื่่�อพิจิารณา

ผลกระทบของฝุ่่�นละอองขนาดเล็ก็ PM2.5 และปัจัจัยัอื่่�น ๆ ที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักั โดยใช้ ้โปรแกรม 

STATA ในการวิเิคราะห์ข์้อ้มูลู ซึ่่�งแสดงผลดังัตารางที่่� 2
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ตารางที่่� 2 ผลการศึึกษาผลกระทบของฝุ่่� นละอองขนาดเล็ก็ PM 2.5 และปััจจัยัอื่่�น ๆ  ที่่�ส่่งผลต่่อ

ราคาห้้องพักัโรงแรม

  
 

ตารางที ่3 ผลการศกึษาผลกระทบของฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 2.5 และปัจจยัอื่น ๆ ทีส่ง่ผลต่อราคาหอ้งพกั
โรงแรม 

ตวัแปร 
แบบจ าลองท่ี 1 แบบจ าลองท่ี 2 

ค่าสมัประสิทธ์ิ 
ส่วนเบีย่งเบน
มาตรฐาน 

ค่าสมัประสิทธ์ิ 
ส่วนเบีย่งเบน
มาตรฐาน 

pm25 -0.930 1.121 -0.929 1.121 
rating 491.9*** 73.56 494.6*** 73.78 
n_review -0.0206 0.0142 -0.0208 0.0141 
star4 739.0*** 67.38 740.8*** 66.94 
age -16.45*** 5.738 -15.81*** 5.804 
size 33.94*** 1.827 33.93*** 1.825 
n_rooms -2.338*** 0.431 -2.378*** 0.430 
p_expensive 959.5*** 67.85 959.1*** 67.70 
p_middle 344.1*** 47.10 344.0*** 47.08 
breakfast 267.3*** 44.04 268.4*** 43.90 
r_service -116.1** 51.28 -110.6** 50.76 
pool -89.07* 51.82 -90.96* 51.87 
spa 945.3*** 95.17 941.3*** 96.23 
fitness -26.67 85.95 -22.35 87.17 
parking 761.1*** 81.38 770.7*** 81.48 
refund -37.64 59.40 -36.01 60.00 
pets 479.8** 216.3 484.3** 217.2 
feb -112.3 477.5 -109.7 476.9 
mar -151.4 289.3 -149.8 288.9 
may -15.28 250.3 -16.33 250.1 
weekday -53.92 84.89 -53.84 84.85 
weekend 11.96 87.44 11.60 87.37 
booking -3.254 7.452 -3.214 7.443 
c_dist 131.5*** 20.20 121.2*** 18.16 
t_dist 32.70*** 10.82 32.12*** 10.75 



Development Economic Review108
  

 

ตวัแปร 
แบบจ าลองท่ี 1 แบบจ าลองท่ี 2 

ค่าสมัประสิทธ์ิ 
ส่วนเบีย่งเบน
มาตรฐาน 

ค่าสมัประสิทธ์ิ 
ส่วนเบีย่งเบน
มาตรฐาน 

a_dist -13.46 22.48   
mue 601.8 382.6 661.2* 342.4 
ch_rai 377.6 307.4 372.5 310.8 
Constant -5,259*** 1,806 -5,387*** 1,773 
Observations 3,000 3,000 
R-squared 0.612 0.612 

 
หมายเหตุ :*, **, *** หมายถงึ มนียัส าคญัทางสถติทิีร่ะดบัความเชื่อมัน่รอ้ยละ 90, 95 และ 99 ตามล าดบั 

4.1 ผลกระทบของฝุ่ นละอองขนาดเลก็ PM 2.5 ต่อราคาห้องพกั 

จากผลการศกึษาความสมัพนัธร์ะหว่างค่าฝุ่ น PM2.5 และราคาหอ้งพกัในงานวจิยัน้ีพบว่า ตวัแปรค่า
ฝุ่ น PM 2.5 ไม่มนีัยส าคญัทางสถติใินการอธบิายราคาหอ้งพกั โดยมคี่าสมัประสทิธิเ์ท่ากบั -0.93 โดยหากค่า
ฝุ่ น PM 2.5 มนีัยส าคญัจะสามารถตคีวามไดว้่า เมื่อค่าฝุ่ น PM 2.5 เพิม่ขึน้ 1 ไมโครกรมัต่อลูกบาศกเ์มตร จะ
สง่ผลใหร้าคาหอ้งพกัลดลงเฉลีย่ 0.93 บาท ซึง่สาเหตุทีค่่าฝุ่ น PM 2.5 ไมม่นียัส าคญัทางสถติอิาจเกดิจากการ
ตัง้ราคาหอ้งพกัล่วงหน้าของผูป้ระกอบการ และความไม่สอดคลอ้งกนัของช่วงเวลาขอ้มลู โดยผูว้จิยัไดท้ าการ
เกบ็ขอ้มลูราคาหอ้งพกัจากเวบ็ไซต ์Agoda ในเดอืนกนัยายน 2567 โดยเป็นราคาหอ้งพกัล่วงหน้าส าหรบัเดอืน
กุมภาพนัธ์ถึงพฤษภาคม 2568 ซึ่งสะท้อนถึงการตัง้ราคาที่ผู้ประกอบการโรงแรมคาดการณ์ล่วงหน้า โดย
พจิารณาจากปัจจยัต่าง ๆ เช่น แนวโน้มความตอ้งการของนักท่องเทีย่วในแต่ละเดอืน, ฤดูกาล และปัจจยัทาง
เศรษฐกจิอื่น ๆ โดยไม่ไดพ้จิารณาผลกระทบจากค่าฝุ่ น PM 2.5 ประกอบกบัขอ้มลูค่าฝุ่ น PM 2.5 ทีใ่ชใ้นการ
วเิคราะหเ์ป็นขอ้มลูยอ้นหลงั จากปี 2565 - 2567 ซึง่อาจไม่สามารถสะทอ้นสภาพอากาศในอนาคต (ปี 2568) 
ไดอ้ยา่งแมน่ย า สง่ผลใหไ้มส่ามารถจบัความสมัพนัธร์ะหวา่งค่าฝุ่ น PM2.5 และราคาหอ้งพกัในอนาคตไดอ้ยา่ง
ชดัเจน 

4.2 ปัจจยัอ่ืน ๆ ท่ีส่งผลต่อราคาห้องพกั 

จากผลการศกึษา เมือ่พจิารณาเฉพาะตวัแปรทีส่ง่ผลต่อราคาหอ้งพกัทีม่นียัส าคญัทางสถตินิัน้ สามารถ
จดักลุ่มของตวัแปรต้นไดเ้ป็น 4 กลุ่มคอื 1) ปัจจยัดา้นชื่อเสยีงของโรงแรม 2) คุณลักษณะทางกายภาพของ
โรงแรม 3) สิง่อ านวยความสะดวกของโรงแรม และ 4) ปัจจยัดา้นท าเลทีต่ ัง้ 

หมายเหตุ :*, **, *** หมายถึึง มีนีัยัสำำ�คัญัทางสถิติิทิี่่�ระดับัความเชื่่�อมั่่ �นร้อ้ยละ 90, 95 และ 99 ตาม

ลำำ�ดับั

	 	 4.1 ผลกระทบของฝุ่่� นละอองขนาดเล็ก็ PM 2.5 ต่่อราคาห้้องพักั

จากผลการศึึกษาความสัมัพันัธ์์ระหว่่างค่่าฝุ่่�น  PM2.5 และราคาห้อ้งพักัในงานวิจิัยันี้้�พบว่่า ตั วัแปร 

ค่า่ฝุ่่�น PM 2.5 ไม่ม่ีนีัยัสำำ�คัญัทางสถิติิใินการอธิบิายราคาห้อ้งพักั โดยมีคี่า่สัมัประสิทิธิ์์ �เท่่ากับั  -0.93 

โดยหากค่า่ฝุ่่�น PM 2.5 มีนีัยัสำำ�คัญัจะสามารถตีคีวามได้ว้่า่ เมื่่�อค่า่ฝุ่่�น PM 2.5 เพิ่่�มขึ้้�น 1 ไมโครกรัมั

ต่่อลูกูบาศก์เ์มตร จะส่ง่ผลให้ร้าคาห้อ้งพักัลดลงเฉลี่่�ย 0.93 บาท ซึ่่�งสาเหตุที่่�ค่า่ฝุ่่�น PM 2.5 ไม่ม่ีนีัยั

สำำ�คัญัทางสถิติิอิาจเกิดิจากการตั้้ �งราคาห้อ้งพักัล่่วงหน้าของผู้้�ประกอบการ และความไม่ส่อดคล้อ้งกันั

ของช่่วงเวลาข้อ้มูลู โดยผู้้�วิจิัยัได้ท้ำำ�การเก็บ็ข้อ้มูลูราคาห้อ้งพักัจากเว็บ็ไซต์ ์Agoda ในเดือืนกันัยายน 

2567 โดยเป็็นราคาห้อ้งพักัล่่วงหน้าสำำ�หรับัเดือืนกุมภาพันัธ์ถ์ึึงพฤษภาคม 2568 ซึ่่�งสะท้อ้นถึึงการตั้้ �ง

ราคาที่่�ผู้้�ประกอบการโรงแรมคาดการณ์์ล่่วงหน้า โดยพิจิารณาจากปัจัจัยัต่าง ๆ เช่่น  แนวโน้้มความ

ต้อ้งการของนัักท่่องเที่่�ยวในแต่่ละเดือืน  ฤดููกาล และปัจัจัยัทางเศรษฐกิจิอื่่�น  ๆ โดยไม่่ได้พ้ิจิารณา 

ผลกระทบจากค่า่ฝุ่่�น PM2.5 ประกอบกับัข้อ้มูลูค่า่ฝุ่่�น PM2.5 ที่่�ใช้ใ้นการวิเิคราะห์เ์ป็็นข้อ้มูลูย้อ้นหลังั 

จากปีี 2565 - 2567 ซึ่่�งอาจไม่่สามารถสะท้อ้นสภาพอากาศในอนาคต (ปีี 2568) ได้อ้ย่่างแม่่นยำำ�  

ส่ง่ผลให้ไ้ม่ส่ามารถจับัความสัมัพันัธ์ร์ะหว่า่งค่า่ฝุ่่�น PM2.5 และราคาห้อ้งพักัในอนาคตได้อ้ย่า่งชัดัเจน

	 	 	 4.2 ปัจจัยัอื่่�น ๆ ที่่�ส่่งผลต่่อราคาห้้องพักั

จากผลการศึึกษา เมื่่�อพิจิารณาเฉพาะตัวัแปรที่่�ส่ง่ผลต่อ่ราคาห้อ้งพักัที่่�มีนีัยัสำำ�คัญัทางสถิติินิั้้ �น สามารถ

จัดักลุ่่�มของตัวัแปรต้น้ได้เ้ป็็น 4 กลุ่่�มคือื 1) ปัจัจัยัด้า้นชื่่�อเสียีงของโรงแรม 2) คุณุลักัษณะทางกายภาพ

ของโรงแรม 3) สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกของโรงแรม และ 4) ปัจัจัยัด้า้นทำำ�เลที่่�ตั้้ �ง

ปััจจัยัด้้านชื่่�อเสีียงของโรงแรม ได้แ้ก่่ คะแนนจากการรีวีิวิ จากผลการศึึกษาพบว่า่ โรงแรมที่่�มีคีะแนน

จากการรีวีิวิสูงูขึ้้�น 1 คะแนน ส่ง่ผลให้ร้าคาห้อ้งพักัเพิ่่�มขึ้้�นเฉลี่่�ย 494.60 บาท ซึ่่�งสอดคล้อ้งกับังานของ 
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Wang et al. (2019); Kim et al. (2020); Latinopoulos (2018); Sánchez-Lozano et al. (2021) และ 

Soler, Gemar, Correia, et al. (2019)

คุณุลักัษณะทางกายภาพของโรงแรม อาทิ ิ ระดับัดาวของโรงแรม อายุุของโรงแรม ขนาดห้อ้งพักั 

ราคาห้อ้งพักั จำำ�นวนห้อ้งพักัทั้้ �งหมดของโรงแรม และระดับัราคาห้อ้งพักั โดยตัวัแปรที่่�มีนีัยัสำำ�คัญัเป็็น

ไปตามคาดที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัในเชิงิบวก ได้แ้ก่่ ระดับัดาวของโรงแรม โดยโรงแรมระดับั 4 ดาว 

มีรีาคาห้อ้งพักัสูงูกว่า่โรงแรมระดับั 3 ดาว เฉลี่่�ย 740.80 บาท ซึ่่�งสอดคล้อ้งกับังานของ Kim et al. 

(2020); Sánchez-Lozano et al. (2021); Soler, Gemar, Correia, et al. (2019); Andersson (2010b); 

Soler, Gemar, & Guzman-Parra (2019); Normandy University, France et al. (2021b) และ Saló 

et al. (2014) ขนาดของห้อ้งพักั โดยเมื่่�อขนาดห้อ้งพักัเพิ่่�มขึ้้�น 1 ตารางเมตร ส่ง่ผลให้ร้าคาห้อ้งพักั

เพิ่่�มขึ้้�นเฉลี่่�ย  33.93 บาท ซึ่่�งสอดคล้อ้งกับังานของ Wang et al. (2019); Kim et al. (2020) และ  

Agmapisarn (2014) และระดับัราคาห้อ้งพักั โดยห้อ้งพักัราคาแพงที่่�สุดุมีรีาคาเพิ่่�มขึ้้�นเฉลี่่�ย  959.10 

บาท เมื่่�อเทียีบกับัห้อ้งพักัราคาถููกที่่�สุดุ และห้อ้งพักัราคาปานกลางมีรีาคาเพิ่่�มขึ้้�นเฉลี่่�ย 344 บาท เมื่่�อ

เทียีบกับัห้อ้งพักัราคาถููกที่่�สุดุ 

อย่่างไรก็ต็าม ยั งัมีตีัวัแปรที่่�มีนีัยัสำำ�คัญัเป็็นไปตามคาดที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัในเชิงิลบ  ได้แ้ก่่ อายุุ

ของโรงแรม โดยโรงแรมที่่�มีอีายุเุพิ่่�มขึ้้�น 1 ปี ส่ง่ผลให้ร้าคาห้อ้งพักัลดลงเฉลี่่�ย 15.81 บาท ซึ่่�งสอดคล้อ้ง

กับังานของ Kim et al. (2020) และ Agmapisarn (2014)

นอกจากนี้้� ยังัมีตีัวัแปรที่่�มีนีัยัสำำ�คัญัที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักั แต่่เครื่่�องหมายของค่า่สัมัประสิทิธิ์์ �ไม่เ่ป็็น

ไปตามคาด คื อื จำ ำ�นวนห้อ้งพักัทั้้ �งหมดของโรงแรม โดยโรงแรมที่่�มีจีำำ�นวนห้อ้งพักัเพิ่่�มขึ้้�น  1 ห้ อ้ง  

ส่่งผลให้ร้าคาห้อ้งพักัลดลงเฉลี่่�ย  2.38 บ าท ซึ่่�งจากการตรวจสอบข้อ้มูลู พบว่่า โรงแรมที่่�มีหี้อ้งพักั

มากกว่่า 50 ห้ อ้ง มี รีาคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ย  1,959 บ าท ในขณะที่่�โรงแรมที่่�มีหี้อ้งพักัน้้อยกว่่า 50 ห้ อ้ง  

มีรีาคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ย 2,678 บาท สาเหตุที่่�เป็็นเช่่นนี้้�เนื่่�องจากโรงแรมขนาดใหญ่อาจมีคีวามได้เ้ปรียีบ

ในเรื่่�องของการประหยัดัต่่อขนาด (Economies of Scale) จากการที่่�มีตี้น้ทุุนต่่อหน่วยลดลง ทำ ำ�ให้้

โรงแรมขนาดใหญ่สามารถตั้้ �งราคาห้อ้งพักัที่่�ต่ำำ��กว่า่เพื่่�อแข่ง่ขันักับัโรงแรมขนาดเล็ก็ โดยยังัคงมีกีำำ�ไร

ที่่�เพียีงพอ หรื อือาจเป็็นได้ว้่่าโรงแรมที่่�มีจีำำ�นวนห้อ้งพักัมากกว่่า มี อุีุปทานห้อ้งพักัในตลาดที่่�สูงูกว่่า  

ส่ง่ผลให้ต้ั้้ �งราคาห้อ้งพักัลดลงเพื่่�อเพิ่่�มความสามารถในการแข่ง่ขันั 

สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก ในงานศึึกษานี้้� ได้แ้ก่่ ห้อ้งพักัที่่�รวมอาหารเช้า้ โรงแรมที่่�มีบีริกิารอาหารและ

เครื่่�องดื่่�มที่่�ห้อ้งพักั สระว่า่ยน้ำำ�� สปา ที่่�จอดรถ และโรงแรมที่่�สามารถนำำ�สัตัว์เ์ลี้้�ยงเข้า้พักัได้ ้โดยตัวัแปร

ที่่�มีนีัยัสำำ�คัญัเป็็นไปตามคาดที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัในเชิงิบวก ได้แ้ก่่ ห้ อ้งพักัที่่�รวมอาหารเช้า้ โดย

ห้อ้งพักัที่่�รวมอาหารเช้า้มีรีาคาเพิ่่�มขึ้้�นเฉลี่่�ย 268.40 บาท ซึ่่�งสอดคล้อ้งกับังานของ Wang et al. (2019); 

Latinopoulos (2018); Sánchez-Lozano et al. (2021); Soler, Gemar, Correia, et al. (2019) และ 
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Agmapisarn (2014) โรงแรมที่่�มีสีปามีรีาคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ยเพิ่่�มขึ้้�น 941.30 บาท ซึ่่�งสอดคล้อ้งกับังาน

ของ Wang et al. (2019), Latinopoulos (2018) และ Soler, Gemar, Correia, et al. (2019) โรงแรม

ที่่�มีทีี่่�จอดรถเพิ่่�มราคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ย 770.70 บาท (Wang et al, 2019) และโรงแรมที่่�สามารถนำำ�สัตัว์์

เลี้้�ยงเข้า้พักัได้เ้พิ่่�มราคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ย 484.30 บาท ซึ่่�งสอดคล้อ้งกับังานของ Normandy University, 

France et al. (2021b)

อย่า่งไรก็ต็าม ยั งัมีตีัวัแปรที่่�มีนีัยัสำำ�คัญัที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักั แต่่เครื่่�องหมายของค่า่สัมัประสิทิธิ์์ �ไม่่

เป็็นไปตามคาด ได้แ้ก่่ โรงแรมที่่�มีบีริกิารอาหารและเครื่่�องดื่่�มที่่�ห้อ้งพักั และสระว่า่ยน้ำำ�� โดยโรงแรมที่่�

มีบีริกิารอาหารและเครื่่�องดื่่�มที่่�ห้อ้งพักั ราคาห้อ้งพักัลดลงเฉลี่่�ย 110.60 บาท และโรงแรมที่่�มีสีระว่า่ย

น้ำำ��  ราคาห้อ้งพักัลดลงเฉลี่่�ย  90.96 บ าท เมื่่�อเทียีบกับัโรงแรมที่่�ไม่่มีสีิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกเหล่่านี้้�  

ซึ่่�งสาเหตุที่่�ค่า่สัมัประสิทิธิ์์ �เป็็นลบอาจมาจากกลยุทุธ์ก์ารแข่ง่ขันัของโรงแรม โดยเฉพาะในพื้้�นที่่�ที่่�มีกีาร

แข่ง่ขันัสูงู เช่่น อำำ�เภอเมือืงเชียีงใหม่ ่ซึ่่�งมีจีำำ�นวนโรงแรมมาก และโรงแรมบางแห่ง่อาจเลือืกกลยุุทธ์์

การตั้้ �งราคาที่่�ต่ำำ�� แม้จ้ะมีสีิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกดังักล่่าว เพื่่�อเพิ่่�มความสามารถในการแข่ง่ขันั

ปััจจัยัด้้านทำำ�เลที่่�ตั้้ �ง ตัวัแปรที่่�มีนีัยัสำำ�คัญัที่่�ส่ง่ผลต่อ่ราคาห้อ้งพักั ได้แ้ก่ ่โรงแรมที่่�ตั้้ �งอยู่่�ในอำำ�เภอเมือืง

เชียีงใหม่่ โดยโรงแรมที่่�ตั้้ �งอยู่่�ในอำำ�เภอเมือืงเชียีงใหม่่ มี รีาคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ยสูงูกว่่าโรงแรมในอำำ�เภอ

แม่ร่ิมิ 661.20 บาท

อย่่างไรก็ต็าม ยั งัมีตีัวัแปรที่่�มีนีััยสำำ�คัญัที่่�ส่่งผลต่่อราคาห้อ้งพักั แต่่เครื่่�องหมายของค่่าสัมัประสิทิธิ์์ � 

ไม่เ่ป็็นไปตามคาด ได้แ้ก่ ่ระยะห่า่งจากใจกลางเมือืง ระยะห่า่งจากแหล่ง่ท่อ่งเที่่�ยว โดยโรงแรมที่่�มีรีะยะ

ห่า่งจากตัวัเมือืงเพิ่่�มขึ้้�น 1 กิโิลเมตร เพิ่่�มราคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ย 121.20 บาท และโรงแรมที่่�มีรีะยะห่า่งจาก

แหล่่งท่่องเที่่�ยวเพิ่่�มขึ้้�น 1 กิโิลเมตร เพิ่่�มราคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ย 32.12 บาท ซึ่่�งขัดักับัความคาดหมายว่า่

โรงแรมที่่�อยู่่�ไกลจากใจกลางเมือืงหรือืแหล่่งท่่องเที่่�ยวควรมีรีาคาห้อ้งพักัที่่�ต่ำำ��กว่่า เนื่่�องจากการเข้า้

ถึึงที่่�ยากขึ้้�น  ซึ่่�งสาเหตุที่่�เป็็นเช่่นนี้้�อาจเป็็นเพราะว่่าโรงแรมที่่�มีรีะยะทางที่่�ไกลจากตัวัเมือืงหรือืแหล่่ง

ท่อ่งเที่่�ยวอาจสะท้อ้นถึึงการตั้้ �งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ธรรมชาติ ิเช่น่ บนภูเูขา หรือืในพื้้�นที่่�ชนบทที่่�ดึึงดูดูกลุ่่�มลูกูค้า้

ที่่�ต้อ้งการธรรมชาติ ิและหลีกีหนีความวุ่่�นวาย ทำำ�ให้โ้รงแรมที่่�ตั้้ �งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ธรรมชาติมิีรีาคาห้อ้งพักัสูงู

กว่า่โรงแรมที่่�อยู่่�ในใจกลางเมือืงหรือืใกล้แ้หล่่งท่่องเที่่�ยว

 

	 5.	 บทสรุปุและข้้อเสนอแนะ

	 	 สรุปุผลการศึึกษา 

จากผลการศึึกษาพบว่า่ค่า่ฝุ่่�น PM2.5 ไม่ม่ีนีัยัสำำ�คัญัทางสถิติิใินการอธิบิายราคาห้อ้งพักั ซึ่่�งสะท้อ้นว่า่

ฝุ่่�น  PM2.5 ไม่ไ่ด้ส้่ง่ผลกระทบโดยตรงต่่อการตั้้ �งราคาห้อ้งพักัของโรงแรม ซึ่่�งสาเหตุที่่�ค่า่ฝุ่่�น  PM2.5 

ไม่ม่ีผีลต่่อราคาห้อ้งพักัอาจเกิดิจากความไม่ส่อดคล้อ้งของข้อ้มูลู เนื่่�องจากข้อ้มูลูค่า่ฝุ่่�น  PM2.5 เป็็น

ข้อ้มูลูย้อ้นหลังัในช่่วงปีี 2565 - 2567 ในขณะที่่�ราคาห้อ้งพักัเป็็นข้อ้มูลูที่่�ผู้้�ประกอบการคาดการณ์์ล่่วง
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หน้าสำำ�หรับัการเข้า้พักัในปี 2568 นอกจากนี้้� การตั้้ �งราคาล่่วงหน้าของโรงแรมมักัอิงิกับัแนวโน้้มความ

ต้อ้งการของนักัท่่องเที่่�ยวในแต่่ละเดือืน ฤดูกูาล และปัจัจัยัทางเศรษฐกิจิอื่่�น ๆ มากกว่า่ค่า่ฝุ่่�น PM2.5 

ในอดีตี

ทั้้ �งนี้้� หากค่า่ฝุ่่�น PM2.5 มีนีัยัสำำ�คัญัทางสถิติิทิี่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัจะสามารถประเมินิมูลูค่า่ความเสียี

หายของฝุ่่�น PM2.5 ต่่อธุุรกิจิโรงแรมได้ด้ังันี้้�

  
 

5. บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

สรปุผลการศึกษา  

จากผลการศกึษาพบว่าค่าฝุ่ น PM2.5 ไมม่นียัส าคญัทางสถติใินการอธบิายราคาหอ้งพกั ซึง่สะทอ้นว่า
ฝุ่ น PM2.5 ไมไ่ดส้ง่ผลกระทบโดยตรงต่อการตัง้ราคาหอ้งพกัของโรงแรม ซึง่สาเหตุทีค่่าฝุ่ น PM2.5 ไมม่ผีลต่อ
ราคาหอ้งพกัอาจเกดิจากความไมส่อดคลอ้งของขอ้มลู เน่ืองจากขอ้มลูคา่ฝุ่ น PM2.5 เป็นขอ้มลูยอ้นหลงัในชว่ง
ปี 2565 - 2567 ในขณะที่ราคาหอ้งพกัเป็นขอ้มูลที่ผูป้ระกอบการคาดการณ์ล่วงหน้าส าหรบัการเขา้พกัในปี 
2568 นอกจากน้ี การตัง้ราคาล่วงหน้าของโรงแรมมกัองิกบัแนวโน้มความต้องการของนักท่องเทีย่วในแต่ละ
เดอืน ฤดกูาล และปัจจยัทางเศรษฐกจิอื่น ๆ มากกวา่คา่ฝุ่ น PM2.5 ในอดตี 

ทัง้น้ี หากค่าฝุ่ น PM2.5 มนีัยส าคญัทางสถติทิี่ส่งผลต่อราคาหอ้งพกัจะสามารถประเมนิมูลค่าความ
เสยีหายของฝุ่ น PM2.5 ต่อธุรกจิโรงแรมไดด้งัน้ี 

 

 

1) การค านวณมลูคา่ความเสยีหายรวมของธุรกจิโรงแรมในจงัหวดัเชยีงใหม่ โดยมขีอ้มลูดงัน้ี 
 คา่สมัประสทิธิ ์PM2.5 เทา่กบั -0.93 
 ค่าเฉลีย่ฝุ่ น PM2.5 ในเดอืนทีม่คี่าฝุ่ นสงูทีสุ่ด (เดอืนมนีาคม 2566) เท่ากบั 160 ไมโครกรมั/

ลกูบาศกเ์มตร (ศนูยข์อ้มลูการเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศ มหาวทิยาลยัเชยีงใหม,่ 2566)  
 ค่าเฉลีย่ฝุ่ น PM2.5 ในเดอืนทีม่คี่าฝุ่ นต ่าทีสุ่ด (เดอืนกนัยายน 2566) เท่ากบั 12 ไมโครกรมั/

ลกูบาศกเ์มตร (ศนูยข์อ้มลูการเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศ มหาวทิยาลยัเชยีงใหม,่ 2566)  
 จ านวนหอ้งพกัทัง้หมดในจงัหวดัเชยีงใหม่ เท่ากบั 60,000 หอ้ง3 (ส านักงานสถิติแห่งชาติ, 

2566) 
 ราคาหอ้งพกัเฉลีย่ต่อคนื เทา่กบั 1,990 บาท (กระทรวงการทอ่งเทีย่วและกฬีา, 2566) 
 การเปลีย่นแปลงอตัราการเขา้พกั เทา่กบั -3.87% มาจาก 

o อตัราการเขา้พกัในชว่งคา่ฝุ่ นต ่า (เดอืนกนัยายน 2566) = 66.33% 
o อตัราการเขา้พกัในชว่งคา่ฝุ่ นสงู (เดอืนมนีาคม 2566) = 62.46% 

                                                            
3 ในการค านวณที่ถูกต้องควรใช้จ านวนห้องพักท่ีมีการเข้าพักเฉลี่ยต่อคืน แต่ด้วยข้อจ ากัดของข้อมูล ในงานวิจัยนี้จึงขอใช้จ านวนห้องพักทั้งหมดใน
จังหวัดเชียงใหม่ 

มูลค่าความเสียหายรวม  =  มูลค่าความเสียหายจากการลดลงของราคาห้องพัก + มูลค่าความเสียหายจากอัตราการเข้าพัก 

	 	 1)	 การคำำ�นวณมูลูค่า่ความเสียีหายรวมของธุุรกิจิโรงแรมในจังัหวัดัเชียีงใหม่ ่โดยมีขี้อ้มูลูดังันี้้�

	 	 	 •	 ค่า่สัมัประสิทิธิ์์ � PM2.5 เท่่ากับั -0.93

	 	 	 •	 ค่่าเฉลี่่�ยฝุ่่�น  PM2.5 ในเดือืนที่่�มีคี่่าฝุ่่�นสููงที่่�สุุด (เดือืนมีนีาคม 2566) เท่่ากับั  160  

	 	 	 	 ไมโครกรัมั/ลูกูบาศก์เ์มตร (ศูนูย์ข์้อ้มูลูการเปลี่่�ยนแปลงสภาพภููมิอิากาศ มหาวิทิยาลัยั 

	 	 	 	 เชียีงใหม่,่ 2566) 

	 	 	 •	 ค่่าเฉลี่่�ยฝุ่่�น  PM2.5 ในเดือืนที่่�มีคี่่าฝุ่่�นต่ำำ��ที่่�สุุด (เดือืนกันัยายน  2566) เท่่ากับั  12  

	 	 	 	 ไมโครกรัมั/ลูกูบาศก์เ์มตร (ศูนูย์ข์้อ้มูลูการเปลี่่�ยนแปลงสภาพภููมิอิากาศ มหาวิทิยาลัยั 

	 	 	 	 เชียีงใหม่,่ 2566) 

	 	 	 •	 จำำ�นวนห้อ้งพักัทั้้ �งหมดในจังัหวัดัเชียีงใหม่ ่ เท่่ากับั 60,000 ห้อ้ง3 (สำำ�นักังานสถิติิแิห่ง่ 

	 	 	 	 ชาติ,ิ 2566)

	 	 	 •	 ราคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ยต่่อคืนื เท่่ากับั 1,990 บาท (กระทรวงการท่่องเที่่�ยวและกีฬีา, 2566)

	 	 	 •	 การเปลี่่�ยนแปลงอัตัราการเข้า้พักั เท่่ากับั -3.87% มาจาก

	 	 	 	 o	 อัตัราการเข้า้พักัในช่่วงค่า่ฝุ่่�นต่ำำ�� (เดือืนกันัยายน 2566) = 66.33%

	 	 	 	 o	 อัตัราการเข้า้พักัในช่่วงค่า่ฝุ่่�นสูงู (เดือืนมีนีาคม 2566) = 62.46%

มูลูค่า่ความเสียีหายจากการลดลงของราคาห้อ้งพักั 	= 	 ค่า่สัมัประสิทิธิ์์ � PM2.5 × (ค่า่เฉลี่่�ยฝุ่่�น PM2.5  

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 ในเดือืนที่่�มีคี่า่ฝุ่่�นสูงูที่่�สุดุ - ค่า่เฉลี่่�ยฝุ่่�น PM2.5  

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 ในเดือืนที่่�มีคี่่าฝุ่่�นต่ำำ��ที่่�สุุด) x จำ ำ�นวนห้อ้งพักั 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 ทั้้ �งหมด

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 - 0.93 x 148 x 60,000

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 - 8,258,400 บาทต่่อวันั

3 ในการคำำ�นวณที่่�ถูกูต้อ้งควรใช้จ้ำำ�นวนห้อ้งพักัที่่�มีกีารเข้า้พักัเฉลี่่�ยต่่อคืนื แต่่ด้ว้ยข้อ้จำำ�กัดัของข้อ้มูลู ในงานวิจิัยันี้้�จึึงขอใช้จ้ำำ�นวน
ห้อ้งพักัทั้้ �งหมดในจังัหวัดัเชียีงใหม่่
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มูลูค่า่ความเสียีหายจากอัตัราการเข้า้พักั 	 	 	 = 	 การเปลี่่�ยนแปลงอัตัราการเข้า้พักั x ราคาห้อ้ง 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 พักัเฉลี่่�ยต่อคืนื x จำำ�นวนห้อ้งพักัทั้้ �งหมด

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -0.0387 x 1,990 x 60,000

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -4,620,780 บาทต่่อวันั

มูลูค่า่ความเสียีหายรวมต่่อวันั 	 	 	 	 	 	 = 	 (-8,258,400) + (-4,620,780)

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -12,879,180 บาท

มูลูค่า่ความเสียีหายรวมต่่อเดือืน 	 	 	 	 	 = 	 -12,879,180 x 30

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -386,375,400 บาท

ดังันั้้ �น หากค่า่ฝุ่่�น PM2.5 มีนีัยัสำำ�คัญัทางสถิติิทิี่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัจะสามารถประเมินิมูลูค่า่ความ

เสียีหายของฝุ่่�น PM2.5 ต่่อธุุรกิจิโรงแรมในจังัหวัดัเชียีงใหม่ไ่ด้เ้ท่่ากับั 386,375,400 บาทต่่อเดือืน

	 	 2) การคำำ�นวณมูลูค่า่ความเสียีหายรวมของธุุรกิจิโรงแรมในจังัหวัดัเชียีงราย โดยมีขี้อ้มูลูดังันี้้�

	 	 	 •	 ค่า่สัมัประสิทิธิ์์ � PM2.5 เท่่ากับั -0.93

	 	 	 •	 ค่่าเฉลี่่�ยฝุ่่�น  PM2.5 ในเดือืนที่่�มีคี่่าฝุ่่�นสููงที่่�สุุด (เดือืนมีนีาคม 2566) เท่่ากับั  209  

	 	 	 	 ไมโครกรัมั/ลูกูบาศก์เ์มตร (ศูนูย์ข์้อ้มูลูการเปลี่่�ยนแปลงสภาพภููมิอิากาศ มหาวิทิยาลัยั 

	 	 	 	 เชียีงใหม่,่ 2566)

	 	 	 •	 ค่่าเฉลี่่�ยฝุ่่�น  PM2.5 ในเดือืนที่่�มีคี่่าฝุ่่�นต่ำำ��ที่่�สุุด (เดือืนกันัยายน  2566) เท่่ากับั  10  

	 	 	 	 ไมโครกรัมั/ลูกูบาศก์เ์มตร (ศูนูย์ข์้อ้มูลูการเปลี่่�ยนแปลงสภาพภููมิอิากาศ มหาวิทิยาลัยั 

	 	 	 	 เชียีงใหม่,่ 2566) 

	 	 	 •	 จำำ�นวนห้อ้งพักัทั้้ �งหมดในจังัหวัดัเชียีงราย  เท่่ากับั  17,000 ห้ อ้ง4 (สำำ�นักังานสถิติิแิห่่ง 

	 	 	 	 ชาติ,ิ 2566)

	 	 	 •	 ราคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ยต่่อคืนื เท่่ากับั 1,400 บาท (กระทรวงการท่่องเที่่�ยวและกีฬีา, 2566)

	 	 	 •	 การเปลี่่�ยนแปลงอัตัราการเข้า้พักั เท่่ากับั -1.92% มาจาก

	 	 	 	 o	 อัตัราการเข้า้พักัในช่่วงค่า่ฝุ่่�นต่ำำ�� (เดือืนกันัยายน 2566) = 63.65%

	 	 	 	 o	 อัตัราการเข้า้พักัในช่่วงค่า่ฝุ่่�นสูงู (เดือืนมีนีาคม 2566) = 61.73%

4 ในการคำำ�นวณที่่�ถูกูต้อ้งควรใช้จ้ำำ�นวนห้อ้งพักัที่่�มีกีารเข้า้พักัเฉลี่่�ยต่่อคืนื แต่่ด้ว้ยข้อ้จำำ�กัดัของข้อ้มูลู ในงานวิจิัยันี้้�จึึงขอใช้จ้ำำ�นวน
ห้อ้งพักัทั้้ �งหมดในจังัหวัดัเชียีงราย
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มูลูค่า่ความเสียีหายจากการลดลงของราคาห้อ้งพักั 	= 	 ค่า่สัมัประสิทิธิ์์ � PM2.5 × ค่า่เฉลี่่�ยฝุ่่�น PM2.5  

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 ในเดือืนที่่�มีคี่า่ฝุ่่�นสูงูที่่�สุดุ - ค่า่เฉลี่่�ยฝุ่่�น PM2.5  

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 ในเดือืนที่่�มีคี่่าฝุ่่�นต่ำำ��ที่่�สุุด x จำ ำ�นวนห้อ้งพักั 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 ทั้้ �งหมด

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 - 0.93 x 199 x 17,000

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -3,146,190 บาทต่่อวันั

มูลูค่า่ความเสียีหายจากอัตัราการเข้า้พักั 	 	 	 = 	 การเปลี่่�ยนแปลงอัตัราการเข้า้พักั x ราคาห้อ้ง 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 พักัเฉลี่่�ยต่อคืนื x จำำ�นวนห้อ้งพักัทั้้ �งหมด

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -0.0192 x 1,400 x 17,000

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -456,960 บาท/วันั

มูลูค่า่ความเสียีหายรวมต่่อวันั 	 	 	 	 	 	 = 	 (-3,146,190) + (-456,960)

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -3,603,150 บาท

มูลูค่า่ความเสียีหายรวมต่่อเดือืน 	 	 	 	 	 = 	 -3,603,150 x 30

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 = 	 -108,094,500 บาท

ดังันั้้ �น หากค่า่ฝุ่่�น PM2.5 มีนีัยัสำำ�คัญัทางสถิติิทิี่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัจะสามารถประเมินิมูลูค่า่ความ

เสียีหายของฝุ่่�น PM2.5 ต่่อธุุรกิจิโรงแรมในจังัหวัดัเชียีงรายได้เ้ท่่ากับั 108,094,500 บาทต่่อเดือืน

จากผลการศึึกษาพบว่า่ มีปีัจัจัยัอื่่�น   ที่่�สำำ�คัญัที่่�ส่ง่ผลต่่อราคาห้อ้งพักัในจังัหวัดัเชียีงใหม่แ่ละเชียีงราย 

ได้แ้ก่่ คะแนนรีวีิวิ คุ ุณลักัษณะทางกายภาพของโรงแรม สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก และทำำ�เลที่่�ตั้้ �ง โดย

พบว่า่คะแนนรีวีิวิมีผีลกระทบเชิงิบวกอย่า่งชัดัเจนต่อ่ราคาห้อ้งพักั คะแนนรีวีิวิที่่�เพิ่่�มขึ้้�นสะท้อ้นถึึงความ

พึึงพอใจของลูกูค้า้และคุุณภาพการบริกิารของโรงแรม ส่ง่ผลให้ห้้อ้งพักัที่่�มีคีะแนนการรีวีิวิสูงู มี รีาคา

ห้อ้งพักัที่่�สูงูกว่า่ รวมไปถึึง คุุณลักัษณะทางกายภาพ เช่่น ระดับัดาวและขนาดห้อ้งพักั ยังัเป็็นปัจัจัยั

สำำ�คัญัที่่�ช่่วยให้โ้รงแรมสามารถกำำ�หนดราคาที่่�สูงูขึ้้�นได้ ้ ในทางกลับักันั โรงแรมที่่�มีอีายุุมากมักัมีรีาคา

ห้อ้งพักัต่ำำ��กว่า่ อย่า่งไรก็ต็าม สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวก เช่่น อาหารเช้า้ สปา และที่่�จอดรถ เป็็นอีกีปัจัจัยั

หนึ่�งที่่�ช่่วยเพิ่่�มราคาห้อ้งพักัได้อ้ย่่างมีนีััยสำำ�คัญั และทำำ�ให้ลูู้กค้า้ยินิดีจี่่ายในราคาที่่�สูงูขึ้้�น น อกจากนี้้� 

ทำำ�เลที่่�ตั้้ �งยังัเป็็นปัจัจัยัที่่�สำำ�คัญั โรงแรมที่่�ตั้้ �งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ธรรมชาติ ิเช่่น บนภููเขาหรือืชานเมือืง มีรีาคา

ห้อ้งพักัสูงูกว่า่โรงแรมที่่�อยู่่�ในใจกลางเมือืงหรือืใกล้แ้หล่่งท่อ่งเที่่�ยว เนื่่�องจากตอบโจทย์ล์ูกูค้า้ที่่�มองหา

ธรรมชาติ ิความเงียีบสงบและความเป็็นส่ว่นตัวั
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อย่า่งไรก็ต็าม ผลการศึึกษาแสดงให้เ้ห็น็ว่า่ปัจัจัยับางประการมีผีลกระทบเชิงิลบต่อราคาห้อ้งพักั ซึ่่�งไม่่

เป็็นไปตามความคาดหมาย  เช่่น  โรงแรมที่่�มีจีำำ�นวนห้อ้งพักัมากกว่่ากลับัมีรีาคาห้อ้งพักัเฉลี่่�ยต่ำำ��กว่่า 

อาจเนื่่�องมาจากการแข่่งขันัด้้านราคาของโรงแรมขนาดใหญ่ และผลของการประหยัดัต่่อขนาด  

(economies of scale) ที่่�ช่่วยลดต้น้ทุุนคงที่่�ต่่อห้อ้งพักั นอกจากนี้้� โรงแรมที่่�มีบีริกิารอาหารในห้อ้งพักั

หรือืสระว่่ายน้ำำ��กลับัมีรีาคาห้อ้งพักัต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ย  ซึ่่�งอาจเกิดิจากกลยุุทธ์์การตั้้ �งราคาต่ำำ��เพื่่�อดึึงดููด

ลูกูค้า้ในพื้้�นที่่�ที่่�มีกีารแข่ง่ขันัสูงู

จากผลการศึึกษาดังักล่่าว โรงแรมสามารถนำำ�ข้อ้มูลูที่่�ได้ไ้ปประยุกุต์ใ์ช้เ้พื่่�อกำำ�หนดกลยุทุธ์ก์ารตั้้ �งราคา

ห้อ้งพักัให้เ้หมาะสม โดยโรงแรมควรให้ค้วามสำำ�คัญักับัการยกระดับัคุณุภาพการบริกิารเพื่่�อเพิ่่�มคะแนน

รีวีิวิ  ซึ่่�งมีผีลกระทบเชิงิบวกต่่อราคาห้อ้งพักั โรงแรมขนาดใหญ่สามารถใช้ป้ระโยชน์์จากต้น้ทุุนที่่�ต่ำำ��

กว่่าในการแข่่งขันัด้า้นราคา ในขณะที่่�โรงแรมขนาดเล็ก็ควรเน้้นสร้า้งความเป็็นเอกลักัษณ์์เพื่่�อตอบ

โจทย์ก์ลุ่่�มลูกูค้า้ที่่�มองหาประสบการณ์์พิเิศษ โรงแรมที่่�ตั้้ �งอยู่่�ในพื้้�นที่่�ธรรมชาติสิามารถใช้ท้ำำ�เลที่่�ตั้้ �งเป็็น

จุุดขายเพื่่�อดึึงดูดูลูกูค้า้ และเพิ่่�มราคาห้อ้งพักัให้เ้หมาะสมกับัคุุณค่า่ที่่�ลูกูค้า้ได้ร้ับั 
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